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Zavazna Cast je predkladana v uplnom zneni a jej Zmeny su naznacené Cervenym
pismom a v celom naslednom texte sa vypustaju slova ,etapizacia a etapa, v réznych
tvaroch a obmenach - 1. a 2. etapa, prva etapa, druha etapa a ich odvodené tvary”.

Zmeny a dopinky ¢&. 2/2019 UPN O Trebatice su v zavéznej Casti znadené
modrym pismom. Text v modrych zatvorkach, znamena jeho neplatnost.

Zamerom rieSenia Uzemného planu obce Trebatice je vytvorit pre obec ajeho

spadové uzemie optimalne podmienky pre aktivity s funk&nou naplfiou, aku si dané sidlo
a jeho obyvatelia vyZaduju samozrejme s dérazom na ochranu zdravia a Zivotného
prostredia.

RieSené uzemie bolo rozdelené na uzemno-priestorové Casti, s roznym funkénym
vyuzitim, pre ktoré su v navrhu UPN-O Trebatice pre navrhové obdobie do r. 2020.
Zmeny adopinky €. 2/2019 predlZzuju navrhové obdobie az do roku 2025. V tejto
zavaznej Casti su zahrnuté nasledovné zasady a regulativy:

a.) Zasady aregulativy priestorového usporiadania uzemia afunkéného
vyuzitia izemia pre funkéné a priestorovo homogénne jednotky

Celkova charakteristika sidelného utvaru, jeho funkéna kategoria zostava v navrhu
nezmenena. SuCasna aj vyhladova funkcia obce Trebatice, ako primestského sidla je
obytna a vyrobna, s udrziavanim polnohospodarskej vyroby viac v rastlinnej forme a
s prevahou byvania v rodinnych domoch.

Funk&no-prevadzkova Struktura uzemia nizko-podlaznej zastavby je navrhnuta tak,
aby bola dostato¢ne flexibilna a pruzna pre uplatnenie lubovolnej kombinacie prvkov
architektury na vymedzenej ploche podla potreby a zaujmu konkrétnych investorov.
Rovnako je snaha vytvarat podmienky pre velkostnu diferenciaciu pozemkov pre
vystavbu rodinnych domov (RD).

Hlavhym ciefom bolo navrhnut kvalitné funk&no-prevadzkové a hmotovo -
priestorové usporiadanie novych obytnych Struktar, vratane vytvorenia komunikacne;j
kostry arieSenia verejnej zelene a verejnych priestranstiev arovnako aj ochrannej
zelene. V rozsahu primeranom uzemnému planu obce su stanovené orientacné limity
a regulativy pre riadenie a usmernovanie investicného procesu v danom uzemi, tak pre
byvanie ako aj pre plochy sluzieb, obchodu, vyroby, infrastruktury a zelene a taktiez
cyklotras.

Hlavny déraz sa kladol na zachovanie najhodnotnejSich krajinotvornych prvkov
rieSeného Uzemia, hlavne brehovych porastov HoleSky a Dudvahu s prifahlym luznym
porastom v lokalite Pasienky za humnami. Rovnako zachovat zelen okolo velmi
pdsobivej lokality - ZelezniCnej trate, ktora je existujucim dékazom historického diania
v tejto oblasti. KedZe Zeleznica je navrhovana na zruSenie, naSla sa jej nova napln
s obdobnou funkciou ato cyklisticka trasa. A celd lokalita sa dosadi zelefou.
Samozrejme nemobzeme nespomenut aj solitérne dreviny (stary dub v zapadnom rohu
katastra, staré hrusky pri Zelezni¢nej stanici ako aj dva orechy v lokalite Pasienky za
humnami), ktoré si pamataju davnejSiu minulost Uzemia. Su velmi peknym estetickym
spestrenim polnohospodarskej krajiny spolu so stromoradiami popri cestnych
komunikaciach. V maximalnej miere zachovat' a podporit vSetky prvky krajinnej Struktury,
ktoré v sucinnosti s fudskou €innostou vytvaraju krajinny obraz a charakter sledovaného
uzemia. VysSSi podiel prirodnych a polo prirodnych prvkov, okrem toho, Ze zvysSi
ekologicku stabilitu uzemia, znasobi aj jeho krajinno-esteticki hodnotu a tym ho ucini
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priiemnejSim a atraktivnejSim pre miestnych obyvatelov, potencialnych novych
pristahovalcov, ale aj pre pripadny rozvoj turizmu v tomto uzemi.

Bytovy fond sa javi pri beznom bonitathom hodnoteni, schopny uspokojovat
suCasné poziadavky, ale predpokladom uspokojenia navrhovych a vyhfadovych
poziadaviek bola potrebna jeho kontinualna prestavba, dostavba a nova vystavba. Tato
je rozdelena pre navrhové obdobie do roku 2020, bez ¢asového Ciastkového ur€enia.
Zmeny a doplnky €. 2 upravuju navrhové obdobie do roku 2025. Predpoklada sa, Ze
jednotlivé lokality sa budu otvarat postupne, podla financnych moznosti obce.

Tento fakt ovplyvnuje aj funkéné Clenenie uzemia.

V povodnej zastavbe je rozdelené obytné uzemie na :

A Obytné uzemie s prevahou rodinného byvania a sukromnej zelene

B Obytné uzemie s prevahou byvania a obéianskeho vybavenia
B” Obytné uzemie s prevahou byvania a ob¢ianskeho vybavenia
C Obytné uzemie s ob€ianskou vybavenost'ou

Dalej v pdvodnej zastavbe je izemie delené na nasledovné funkéné celky:
D Zmiesané uzemie s ob¢ianskou vybavenost'ou a Sportom
E Plochy Sportu a rekreacie
F Plochy polnohospodarskej vyroby
G Plochy priemyselnej vyroby a skladov
G’ Plochy priemyselnej vyroby a skladov
H Vyrobné plochy uréené na intenzifikaciu

Navrhované rozvojové lokality su rozdelené na nasledovné funkéné celky
oznacené Cislami lokalit:

Lok. €.1 Obytné uzemie s prevahou byvania vSeobecne

Lok. €.2a Vyrobné uzemie s prevahou drobnych podnikov
a zivnostnikov

Lok. é.2b"1 Uzemie pre dopravnu vybavenost’

Lok. €.2b"2 Vyrobné uzemie s prevahou drobnych podnikov
a zivnostnikov

Lok. €.3 Vyrobné a skladové uzemie
Lok. ¢.3a Vyrobné a skladové uzemie
Lok. ¢.4a Vyrobné uzemie

Lok. ¢.4a” Vyrobné uzemie
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Lok. €.6 Obytné uzemie s prevahou vSseobecného byvania
a obcéianskeho vybavenia a zelene

Lok. €.7 Obytné uzemie rodinného byvania a zelene
Lok. .8 Uzemie Sportu a rekreacie
Lok. ¢.8a Cyklotrasa Velké Kostol'any - Trebatice

Lok. €.9 ZmieSané uzemie so Sportom a ob¢ianskou vybavenost'ou
a zeleriou

Lok.6.9a Uzemie so Sportom, rekreaciou a obéianskou
vybavenost'ou

A Obytné uzemie s prevahou rodinného byvania a sukromnej zelene

NovSia zastavba je situovana do okrajovych Casti sidla v rovnobeznych uliciach
s Hlavou ulicou teda v severojuznom smerovani. Su to stavby novSieho obdobia
s udrziavanymi predzahradkami a zahradami, ktora navrh v plnom rozsahu akceptuje.
Rovnako navrh predpoklada rozvoj sidla rovnakého funkéného Clenenia aj
juhovychodnym smerom, ¢im sa navrhované povy$enie Hlavnej ulice na centrum stane
skuto€nost'ou, pretoZze bude rovnomerne obstavana novymi ulicami tak zo zapadnej ako
aj juznej strany. Tieto funkéné plochy su oznacené cCislami jednotlivych rozvojovych
lokalit. Prave pre vefkosti jestvujucich a navrhovanych pozemkov tu bude sukromna
zelent dominantou. A v tejto vychodnej Casti sidla zastavba plynule zrastd s rekreacnou
a Sportovou funkciou v lokalite zelezni€na stanica a jej prifahlé okolie so samotnou trasou
noveého cyklochodnika.

B Obytné uzemie s prevahou byvania a ob¢éianskeho vybavenia

Jedna sa prevazne o pbévodnu zastavbu, ktora je sustredena k Hlavnej a Hornej
ulici a Ciastocne aj k PieStanskej ul. V tejto zastavbe sa sporadicky vyskytuju objekty
obCianskej vybavenosti, €i uz jednotlivo alebo ako suc€ast rodinnej zastavby. Dozitim
starych objektov vznikli prieluky. Tato Cast obce je v navrhu navrhnuta na rekonstrukciu
a predpoklada sa jej prestavba, s maximalnym zachovanim jestvujuceho charakteru
obce, s vytvorenim obytnej ulice, doplnenim chodnikov, parkovisk a verejnej zelene
avcelom useku sa predpoklada polyfunkéna napli ato byvanie s vybavenostou,
obchodmi a sluzbami, aby tato zrekonStruovana ulica nahradila centrum obce. Kedze ne
tejto ulici su situované prevazne vsSetky stavby obcCianskej vybavenosti ako je Zakladna
Skola, posta, obchod, kostol, obecny urad a kulturny dom, navrh predpoklada v tejto
polohe aj ich dopifianie o socialne sluzby, stravovanie, ubytovanie v stkromi a ostatné
sluzby obyvatelstvu a to zhodnotenim doposial nevyuzivanych stavieb byvania alebo ich
Casti, pre tieto funkcie. NevyluCuje sa aby objekty obcianskej vybavenosti,(obchody,
sluzby) vznikali rozptylené medzi obytnymi objektmi ale hlavne na Hlavnej ulici
a predovsetkym v novovzniknutom centre obce. Rovnako su pripustné aj v prieniku
vyrobnych zariadeni na pravej strane, pri vstupe do obce Hlavnou ulicou a byvania na
Hlavnej ulici. V centre sa nachadzaju objemovo vacsie zariadenia oblianskej vybavenosti
ako je kostol, Skola, kulturny dom a predajfia potravin, pohostinstva a cukrarne, ktoré sa
nachadzaju v blizkosti taziska sidla. V tejto polohe su dostatocné plosné rezervy pre
doplnenie tejto obCianskej vybavenosti. Tieto objekty su v navrhu doplnené vysokou
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i nizkou zelefiou a ucelovymi zariadeniami ako je parkovanie, spevnené plochy peSieho
charakteru a plochy zelene. V krizovani Hlavnej ulice s cestou 11/499 pri vstupe od
Piestan, sa rozSiri jestvujuca lokalita B az k ceste 11/499 a uberie sa z lokality 6¢ a tento
navrh je oznaCeny ako lokalita B’, pre obe tieto obytné uzemia s prevahou byvania
a obCianskej vybavenosti sa doplnia do zavaznych regulativov aj obchod -
Specializované predajne, sluzby a vyrobné sluzby, neohrozujuce zivotné prostredie a
zdravie obyvatelov.

C Obytné uzemie s obCianskou vybavenost'ou

Jedna sa o plochy samostatnych objektov obcianskej vybavenosti. Jedinou
vySkovou dominantou je kostol. Objekt zrekonStruovanej Zakladnej Skoly patri tiez
k vyraznym stavbam v jestvujucej Strukture. V tejto lokalite je aj dom sluZieb a obecny
urad s kulturnym domom. Cennym urbanistickym priestorom sa stava novo budované
centrum, ktoré po dobudovani a doplneni suvislou a rozptylenou zelefou podpori
faktické tazisko obce Trebatice.

E Plochy Sportu a rekreacie

Na juhozapade sa nachadza motokarova draha so svojou vybavenostou.
D ZmieSané uzemie s ob¢ianskou vybavenost'ou a Sportom

Na juhu su to jestvujuce zariadenia.

Sportové ihrisko je situované na juznom okraji zastavaného tzemia, k nemu prilieha
aj vybavenost charakteru sluzby a stravovanie a v jeho tesnej blizkosti sa nachadza aj
jestvujuci vyrobny a skladovy aredl. S jeho rozSirenim sa neuvazuje. Na jeho kvalitativne
zhodnotenie je v danej lokalite dostato¢ny priestor.

G a G" Plochy priemyselnej vyroby a skladov

Na zapade uzemia sa nachadzaju jestvujuce priestory skladov, na severozapade
tiez sklady a lahka vyroba a na juhu vyroba a sklady. Tieto sa rozSiria na severozapade
o lokalitu G™ za u€elom rozSirenia skladového hospodarstva a doplnenie tychto ploch
o chybajuce objekty a parkovanie. Vzhladom k tomu Ze na protilahlej strane je funkéna
plocha byvania, preto nie je mozné povolit také druhy Cinnosti a podnikatelskych aktivit,
ktoré by svojimi negativnymi vplyvmi (prasnost, zapachy, hluk, vibracie, intenzivna
doprava a pod.) priamo alebo nepriamo ovplyviiovali okolité Uuzemia a obmedzovali
vyuzitie susednych parciel. Rovnako je nutné reSpektovat obmedzenia vyplyvajuce
z ochrannych a bezpecnostnych pasiem plynarenskych zariadeni , ktoré sa nachadzaju
v jej blizkosti. Taktiez je potrebné zachovat objekt pamiatkového zaujmu (pricestnu
sochu) a zachovat stromoradie popri ceste 11/499.

F Plochy polnohospodarskej vyroby

Na zapadnom okraji obce je lokalizované jedno hospodarske stredisko Agro-
druzstva Trebatice, kde sa nachadzaju priestory zivoCiSnej vyroby, objekty
mechanizacie, skladovacie priestory a objekty administrativy. Do tejto polohy navrh
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umiestnil aj miestne kompostovisko pre zhodnotenie drevného a ostatného biologického
odpadu a zberny dvor pre separovany zber.

Navrhované rozvojové lokality su rozdelené na nasledovné funkcné celky
oznacené rovnako Cislami rozvojovych lokalit.

Nové plochy pre byvanie su situované do troch poldh a zaberaju aj plochy
polnohospodarskeho pody, tak v zastavanom uzemi ako aj v mimo zastavaného uzemia.
Preto navrh rieSi aj rozSirenie hranic zastavaného uzemia. Samozrejme je nutné tieto
zabery minimalizovat mimo zastavané uzemie.

Lok.€.1 Obytné uzemie s prevahou byvania vSeobecne

Su sem zahrnuté plochy pre vystavbu objektov byvania - lokalita ¢.1 /zahrady
a Dolné Zaplotie /juzne od centra, v zastavanom uzemi. Jedna sa hlavne o zastavbu
rodinnymi domami, iba v Dolnom Zaploti su situované obytné domy.

Lok.€.7 Obytné uzemie rodinného byvania a zelene

Na vychode je to lokalita €.7a, ktorej Cast zasahuje do sukromnych zahrad
v zastavanom uzemi a Cast' sa rozprestiera mimo zastavaného uzemia. JuzZne od tejto
lokality sa rozprestieraju plochy pre byvanie oznacené ako:

Lok.¢.6 Obytné uzemie s prevahou vSeobecného byvania a ob€ianskeho
vybavenia a zelene

V navrhovom obdobi sa pocita s vystavbou lokality €. 6b, s malou ¢astou zasahujucou do
zahrad a vacsSia Cast sa rozprestiera od hranice zastavaného uzemia po byvalu trasu
Zeleznice. Taktiez je urCena pre obytnu vystavbu lokalita €.6a vy€lenena pre vystavbu
nizko podlazného hromadného byvania. Tiez menSou Castou zasahuje do zastavaného
Uzemia avacSou do extravilanu. Lokalita 6¢c sa cela nachadza mimo zastavaného
uzemia. Lokalita 6d je rozdelena na plochy obc&ianskej vybavenosti a na plochu byvania.
Tato lokalita zabera tak zahrady v zastavanom Uzemi ako aj plochu mimo zastavaného
uzemia, (az po zaplavové uzemie popri HoleSke). Lokalita 6¢c sa zmensi a jej odobrata
Cast’ sa pri€leni k jestvujucej lokalite B a je oznaCena ako B’. V tomto pripade je nutné
v dalSich stupnoch projektovej dokumentacie nutné dodrZanie zaverov Akustickej Studie
¢. 20-098-s, vypracovanej firmou EnA CONSULT Topof€any, s.r.o., pre QUADMOTO
CENTRUM Trebatice, tak ako je uvedené v zapisnici z rokovania zo dfia 16.09.2020 na
OU TT OVBP.

Lok.¢.3 a 3a Vyrobné a skladové uzemie

Pre vyrobu su v navrhu vyclenené plochy v lokalite €.3, je to plocha na severe
uzemia mimo zastavaného uzemia, v nadvaznosti na jestvujucu vyrobu za cestou 11/499.
Tato lokalita je navrhovana na rozSirenie juznym smerom za ucelom vytvorenia moznosti
obchodu a skladov, suvisiacich s navrhovanou Cinnostou a je oznaCena ako lokalita 3a.
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Lok.¢.4a a 4a'Vyrobné uzemie

Navrh predpoklada vzhfadom na polohu obce stavebny rozvoj obce, tym aj
mnozstvo pracovnych prilezitosti v oblasti stavebnictva. Navrh riesi aj plochy pre rozvoj
lahkého priemyslu, vyroby s skladov, v lokalite ¢.2, 3 a 4a. Jedna sa o doplnenie a
rozSirenie uz jestvujucej vyrobnej a skladovej funkcie v uzemi na severozapadnom,
juhozapadnom a na juhovychodnom okraji intravilanu, ¢im sa predpoklada vytvorenie
novych pracovnych prilezitosti. Z hfadiska ekologickej unosnosti sa jedna
o podmienecne vhodné uzemia a vzhladom k tomu, Ze navrhované lokality su prevazne
v tesnej blizkosti jestvujucej bytovej zastavby aj navrhovanej lokality ¢€.6b a 6¢c
s navrhovanou obytnou funkciou a taktiez v kontakte s volnou krajinou, pri vybere
vyrobnych zariadeni bude potrebné klast vyrazny déraz pri vyuzZivani tohto uUzemia
hlavne na ochranu zivotného prostredia a ochranu bezpec€nosti a zdravia obyvateflstva.

Preto nie je mozné povolit také druhy Cinnosti a podnikatelskych aktivit, ktoré by
svojimi  negativnymi vplyvmi (prasnost, zapachy, hluk, vibracie, intenzivha doprava
a pod.)priamo alebo nepriamo ovplyvhovali okolité uUzemia a obmedzovali vyuZitie
susednych parciel.

Cast lokality &.4a, je povaZzovana za jestvujucu z titulu, Ze je na tento druh stavby

s funkénym vyuzitim vyroba, vydané uzemné rozhodnutie. Druha cCast lokality je
zahrnuta do lokality €.4b bola presunuta do vyhladu, pretoZze nebol udeleny suhlas na
pouzitie polnohospodarskej pody na iné ucCely. Lokalita 4a je navrhnuta na rozSirenie
smerom k vodnému toku Horny Dudvah a je oznadenda ako lokalita &.4a’. Pozdiz tohto
toku je navrhovany regionalny biokoridor a ochranné pasmo vodného toku, preto je
délezité, aby tato lokalita dodrzala min. 15 metrovy odstup od uvedeného vodného toku.
V oboch pripadoch sa jedna o plochy mimo zastavaného uzemia.

Lok.€.2a Vyrobné uzemie s prevahou drobnych podnikov a zivhostnikov

Navrh riesSi aj plochy pre rozvoj lahkého priemyslu, vyroby s skladov, v lokalite €.2,
v zastavanom uzemi, Cim sa predpoklada vytvorenie novych pracovnych prilezitosti.
Vzhladom k tomu, Ze navrhovana lokalita je v tesnej blizkosti jestvujucej obytnej funkcie,
pri vybere vyrobnych zariadeni bude potrebné klast vyrazny déraz na ochranu zivotného
prostredia a ochranu bezpec&nosti a zdravia obyvatelstva.

Preto nie je mozné povolit také druhy Cinnosti a podnikatelskych aktivit, ktoré by
svojimi  negativnymi vplyvmi (prasnost, zapachy, hluk, vibracie, intenzivha doprava
a pod.)priamo alebo nepriamo ovplyvnovali okolité uUzemia a obmedzovali vyuZitie
susednych parciel.

Lok.€.2b" Vyrobné uzemie s prevahou drobnych podnikov a zivhostnikov
a dopravna vybavenost’

Na juhozapade, medzi motokarovou drahou a cestami 11/504 a I1/499 sa navrhuje
odcClenit od lokality 2b lokalitu 2b’, ktora je eSte delena na dve Casti ato 2b’1 a 2b"2.
Tieto navrhované lokality sa nachadzaju mimo zastavaného uzemia. ZvysSok je
ponechany az po motokarovu drahu v lokalite 2b a je zaradeny do vyhlfadového obdobia
ako plochy pre vyrobu a skladové hospodarstvo.
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Lok.€.9 ZmieSané uzemie so Sportom a ob¢ianskou vybavenost'ou a zeleriou

Na vychode je navrhovana lokalita ¢.9 vIl. a2. etape, pre Sport arekreaciu,
obCiansku vybavenost a zelen. Rozprestierajuca na mieste byvalej stanice a prifahlého
uzemia.

Lok.¢.9a Uzemie $portu, rekreacie, obéianskej vybavenosti a zelene

Jedna sa o jestvujucu plochu Sportu a rekreacie, ktoru je mozné doplnit o nové
objekty vybavenosti. V tejto lokalite doslo iba k zosuladeniu skutkového stavu s pravnym
stavom. Plocha je uzivana dlhodobo az po jestvujucu cestu, ¢o v koneCnom désledku
znamena posunutie hranice zastavaného uzemia az po jestvujucu cestu, kolmu na cestu
[1/499.

Lok.¢.8 a 8a Uzemie $portu a rekreacie

Cyklotrasa v koridore Zeleznice je na celom useku katastralneho uzemia zaradena
do lokality €.8. Tato funkéna plocha sa rozSiruje az po katastralne uzemie Borovce, v linii
povodne] uz zruSenej Zzeleznice Trebatice — Velké Kostolany avtomto useku je
oznacena ako lokalita €. 8a.

b.) Pripustné, obmedzujuce alebo vylu€éujuce podmienky pre vyuzitie
jednotlivych pléch aintenzitu ich vyuzitia, uréenie regulacie vyuzitia
jednotlivych pléch

Zakladné regulativy su nasledovné:

v

- vytvorit moznost realizovat bytovu vystavbu v lokalite €. 1 Dolné zaplotie
a v lokalite ¢.6b ,

- zabezpeCit mladym ludom mozZnost byvania atym zamedzit ich odchod
Z regionu,

- podporovat individualnu bytovu vystavbu v lokalitach ¢.1, €.6 a .7, v zbne,

- v rodinnych domoch je pripustné prechodné ubytovanie,

- vramci hospodarskych Casti parciel v jestvujucej zastavbe je mozné realizovat
drobné stavby ako hospodarske objekty,

- vramci hospodarskych cCasti parciel v navrhovanych Ilokalitach je mozné
realizovat’ drobné stavby pre vofny €as a rekreaCné vyuZitie,

- v obytnych lokalitach je pripustné realizovat oplotenia,

- v priestoroch minimalnych odstupov medzi jednotlivymi objektmi nie je pripustné
budovat drobné stavby, napr. garaze.

- v obytnych zénach vylucit vyrobu arealového typu,

- zrealizovat' cestnu siet podla navrhnutej dopravnej koncepcie,

- zrealizovat' ostatnu technicku infrastrukturu podfa navrhnutej koncepcie

- zrealizovat' odlu€ovace ropnych latok zo vSetkych parkovisk.

- Pri rieSeni uzemia a tvorbe funkénych celkov sa kladol velky déraz na ochranu
kultarno-historickych hodnét uzemia a vlastnej identity daného uzemia a rovnako
aj na ekologicku unosnost’ uzemia.
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- Pri kazdom navrhovanom funkénom celku je potrebné dodrziavat vsetky
technické ochranné pasma a klast velky déraz na ochranu prirody a na ochranu
celkového zivotného prostredia, vratania ochrany zdravia obyvateflstva.

Vyuzivanie uzemia vo vztahu k ekologickej unosnosti uzemia( Cisla, nie su
totozné s Cislami rozvojovych lokalit, su vyznacené podrobne vo vykrese €. 7)

1a - Brehové porasty s vodnymi tokmi (aj vyschnuté koryto Dudvahu), luzny lesik,
dalsie existujlce a navrhované prvky NDV a USES

Dominantné vyuZitie: ekostabilizatné plochy, doplfiujuca vysadba pdvodnych
druhov drevin

Pripustné vyuZitie: prirodna zoéna sfahkym rekrea¢no-turistickym vyuzitim
s reSpektovanim a zachovanim prirodného charakteru uzemia

Podmienecne pripustné vyuZitie: Sportovo-rekreacné plochy v okrajovych zénach

Nepripustné a nevhodné vyuzitie: komunikacie, dopravné a technické vybavenie
uzemia, byvanie, byvanie s vysokym zastupenim zelene (dalej len Cisté byvanie),
obcCianska vybavenost, vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby

1b - Existujice a navrhované prvky NDV_a USES, polné cesty, navrhované
vychadzkové a cyklistické trasy
Dominantné vyuZitie: ekostabilizatné plochy, doplfiujuca vysadba pdvodnych
druhov drevin, prirodna zdéna slahkym rekreaCno-turistickym vyuzitim, stym
suvisiace ucelové komunikacie

Pripustné vyuZitie: Sportovo-rekreané plochy
Podmienecne pripustné vyuzitie: dopravné a technické vybavenie uzemia

Nepripustné a nevhodné vyuZitie: byvanie, Cisté byvanie, obCianska vybavenost,
vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby

1c¢ - Maloblokové pole medzi Zeleznicou a luznym lesikom

Dominantné vyuZitie: ekostabilizacné plochy, doplfiujuca vysadba pdvodnych
druhov drevin a travinno-bylinnych porastov, zvacSenie existujuceho luzného
porastu aspon na 1.5ha a ostatnu plochu pola vyuzivat ako TTP — lesostep.

Pripustné vyuZitie: prirodna zéna s rekreaCno-turistickym vyuZzitim v okrajovych
Castiach s reSpektovanim a zachovanim prirodného charakteru Uzemia;
maloblokovy extenzivny spdsob obhospodarovania s dérazom na ochranu
podzemnych vod (zranitelné oblasti) a na ochranu najurodnejSich pod.

Podmieneclne pripustné vyuZitie: rekreacia, bez trvalych stavieb.
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Nepripustné a nevhodné vyuzitie: komunikacie, dopravné a technické vybavenie
uzemia, byvanie, Cisté byvanie, obclianska vybavenost, vyroba, sklady,
stavebnictvo, vyrobné sluzby .

2a - Obecny parcik, verejna zelen
Dominantné vyuzitie: plochy oddychu, verejna zelen (ekostabilizacna, hygienicka,
klimaticka, izolacna)

Podmienecne pripustné vyuZzitie: Sportovo-rekreacné plochy

Nepripustné a nevhodné vyuZitie: byvanie, Cisté byvanie, obCianska vybavenost,
vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby

2b - Arealy Skdlky, Skoly, cintorin, zeleri v okoli pamiatok
Dominantné vyuZitie: vyhradena zeleni (ekostabilizacna, hygienicka, klimaticka,
izolaCna); Specialna zelen (ekostabilizacna, hygienicka, klimaticka, izolacna)

Pripustné vyuZitie: oddychové plochy pre uzivatelov vyhradeného arealu

Podmienecne pripustné vyuZitie: Sportovo-rekreacné plochy v okrajovych zénach,
komunikacie, dopravné a technické vybavenie

Nepripustné a nevhodné vyuZitie: byvanie, Cisté byvanie, obCianska vybavenost,
vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby

2e - Sprievodna vegetacia komunikacii
Dominantné vyuZitie: sprievodna zelen (ekostabilizana, hygienicka, klimaticka,
izola€na, ochranna)

Pripustné vyuzitie: komunikacie, dopravné a technické vybavenie, Sportovo-
rekreacné plochy (napr. cyklotrasy)

Podmienecne pripustné vyuZitie:

Nepripustné a nevhodné vyuZitie: byvanie, Cisté byvanie, obCianska vybavenost,
vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby

3a - Detské ihrisko v obci, futbalové ihrisko

Dominantné vyuZitie: Sportovo-rekreacné plochy; oddychové plochy pre uzivatelov
arealu; doplfiujuca okrajova vysadba pévodnych druhov drevin

Pripustné vyuZitie: ekostabilizacna (vysadba zelene)

Podmieneéne pripustné vyuZitie: dopravné a technické vybavenie uUzemia,
obcCianska vybavenost

Nepripustné a nevhodné  vyuZitie: byvanie, Cisté byvanie, vyroba, sklady,
stavebnictvo, vyrobné sluzby
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3b - Motokarska draha

Dominantné vyuZitie: Sportovo-rekreaCné plochy so zastupenim vyhradenej zelene,
doplniujuca okrajova vysadba pévodnych druhov drevin s prevladajucou izolacnou
funkciou

Pripustné vyuZitie: komunikacie, dopravné a technické vybavenie uzemia pre
Sportovo-rekreacné ucely,

Podmieneéne pripustné vyuZitie: obcCianska vybavenost, vyroba, sklady,
stavebnictvo, vyrobné sluzby

Nepripustné a nevhodné vyuZitie: byvanie, Cisté byvanie

3c - Zahrady vychodne od byvalého koryta Mladej HoleSky

Dominantné vyuZzitie: sukromna zelen (uzitkova, ekostabilizacna, hygienicka,
klimaticka, esteticka funkcia)

Pripustné  vyuZitie: verejna zelen s rekreaCno-oddychovym  vyuzitim
s reSpektovanim a zachovanim existujucich porastov, doplfiujuca vysadba
pdvodnych druhov drevin, (funkcia ekostabilizaéna, hygienicka, klimaticka)

Podmienecne pripustné vyuZitie: Sportovo-rekreacné plochy v okrajovych zdnach;
byvanie, Cisté byvanie

Nevhodné vyuZitie:, obCianska vybavenost, vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné
sluzby

4a - Orna pbda lokality ,Druhy a Treti hon*

Dominantné vyuZitie: trvalo-udrzatefné obhospodarovanie so zvySenim zastupenia
prvkov NDV s dérazom na ochranu podzemnych vod (zranitefné oblasti) a na
ochranu najurodnejSich péd, na ochranu pédy pred erdziou, dopliujuca vysadba
pdvodnych druhov drevin pozdiz polnych ciest a v ramci NDV

Pripustné  vyuZitie: malo blokova extenzivha polnohospodarska vyroba;
velkoblokova intenzivna polnohospodarska vyroba; oddychova, Sportovo-rekreaéné
plochy v okrajovych zénach (polné cesty); komunikacie v okrajovych zénach (polné
pristupové cesty k pozemkom), vyroba, sklady, vyrobné sluzby.

Nepripustné a nevhodné vyuZitie: byvanie, Cisté byvanie, obCianska vybavenost,
(vyroba, sklady), stavebnictvo, (vyrobné sluzby)

4b - Pole medzi obcou a Zeleznicou v lokalite ,Kapustniska“ nad polnou cestou

11



Zmeny a doplnky &.2/2019 k Uzemnému planu obce TREBATICE
ateliér 3ab, s.r.o., Zaborského 42, 831 03 Bratislava, Ing.arch. Andrej Drgofia, 0905 842 554

Dominantné vyuZitie: malo blokova extenzivha polnohospodarska vyroba
s dérazom na ochranu podzemnych vod (zranitefné oblasti) ana ochranu
najurodnejSich pod

Pripustné vyuZitie: oddychova, Sportovo-rekreacné plochy v okrajovych zdnach
(pofné cesty), Cisté byvanie

Podmienecéne pripustné vyuZitie: byvanie, obCianska vybavenost
Nepripustné a nevhodné vyuZitie: vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby

4¢, 4d - Pole medzi Zeleznicou a HoleSkou v lokalite ,Pasienky za humnami*“

Dominantné vyuZzitie: maloblokovy extenzivny sposob obhospodarovania s dérazom
na ochranu podzemnych véd (zranitefné oblasti) a na ochranu najurodnejSich péd

Pripustné vyuzitie: z6na so S$portovo-rekreaCnou funkciou s reSpektovanim
a zachovanim pévodnych porastov, s vysadbou zelene tvorenej povodnymi druhmi
drevin; vodné plochy na zaklade hydrologického posudku

Podmienecne pripustné vyuZitie: komunikacie pre uCely rekreacie a byvania

Nepripustné a nevhodné vyuZitie: hromadné byvanie, obCianska vybavenost,
vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby

4e - Polia v lokalitach ,Pasienky, Kosené luky, Pasienky za humnami, OviSok"

Dominantné vyuZitie: maloblokovy extenzivny spdsob obhospodarovania s dérazom
na ochranu podzemnych véd (zranitefné oblasti) a na ochranu najurodnejSich péd

Pripustné vyuZitie: malo blokova extenzivha polnohospodarska vyroba;
velkoblokova intenzivnha pofnohospodarska vyroba; komunikacie v okrajovych
z6nach (pofné pristupové cesty k pozemkom); oddychova, Sportovo-rekreacné
plochy v okrajovych zénach (polné cesty),

Podmienecéne pripustné vyuZzitie: pre zivotné prostredie nezavadna vyroba, sklady,
stavebnictvo, vyrobné sluzby

Nepripustné a nevhodné vyuZitie: byvanie, Cisté byvanie, obCianska vybavenost

4f - Lokality ,Luky za Dudvahom* a niektoré plochy v lokalitach ,Druhy a Treti hon*

Dominantné vyuZitie: trvalo-udrzatelné obhospodarovanie, dopliujuca vysadba
pdvodnych druhov drevin pozdiz polnych ciest a v ramci NDV

Pripustné vyuZitie: malo blokova extenzivha polnohospodarska vyroba;
velkoblokova intenzivna polnohospodarska vyroba; oddychova, Sportovo-rekreaéné
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plochy v okrajovych z6nach (pofné cesty); komunikacie (pofné pristupové cesty k
pozemkom)

Podmienecéne pripustné vyuZitie: rekreacia

Nepripustné a nevhodné vyuZitie: byvanie, Cisté byvanie, obCianska vybavenost,
vyroba, sklady, stavebnictvo, vyrobné sluzby

Pri vysSSie uvadzanych navrhoch je potrebné reSpektovat vSetky ochranné pasma
ako aj zaplavové uzemie vodného toku.

VSetky rozvojové lokality reSpektuju hore uvedené podmienky vo vztahu
k ekologickej unosnosti uzemia, aj ked nie vzdy je mozné pri rozvoji dodrziavat' striktne
dané dominantné vyuzitia ale navrh reSpektuje pripustné a podmienecne pripustné pre
zmenu funkéného vyuzitia uUzemia ale nikdy nezaradil nepripustné funkcie do
jednotlivych rozvojovych lokalit.

A Obytné uzemie s prevahou rodinného byvania a sukromnej zelene

Hlavna funkcia:

- Byvanie

- Rekonstrukcia a prestavby jestvujuceho bytového fondu

- Vystavba rodinnych domov v prielukach

- Plochy prisluchajuce k byvaniu, zeleni, technicka infrastruktura a staticka
doprava

- Zachovanie zahrad ako sukromnej zelene

Pripustné:

- Umiestnenie objektov a priestorov obCianskej vybavenosti, obchodov, sluzieb
a drobnych prevadzok, neohrozujucich zdravie obyvatelov

Nepripustné:

- Objekty priemyselnej vyroby a sklady

- Objekty polnohospodarskej vyroby,

- Samostatne hospodariaci rofnici- zivo€iSna vyroba

- Autoservis

- Skladky druhotnych surovin

- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatefov a poruSujuce ich dobré mravy

Podlaznost:

- Rodinné domy - 2 podlaZzia a maximalne 2 podlazia a podkrovie
- Obcianska vybavenost — 2 podlazia

Intenzita vyuzitia:

- 30-40% zastavana plocha
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Obmedzenia:

- Dodrziavat podmienky stanovené v stati e) Zasady a regulativy zachovania
kulturnohistorickych hodnét

B a B° Obytné uzemie s prevahou byvania a ob€ianskeho vybavenia

Hlavna funkcia:

- Byvanie

- Rekonstrukcia a prestavby jestvujuceho bytového fondu

- Vystavba rodinnych domov vo vzniknutych prielukach

- RieSenie parkovania vlastnych vozidiel na vlastnych pozemkoch

- Zachovanie zahrad ako sukromnej zelene

- Restrukturalizacia predzahradiek na verejnu zelen

- Obcianska vybavenost

- Prechodné ubytovanie

- Socialne sluzby

- Obchody Specializované predajne so sluzbami zakaznikom, neohrozujuce
zdravie obyvatel'stva

- Plochy prisluchajuce k obytnému uzemiu, zelen, technicka infrasStruktura a
staticka doprava

Pripustné:

- Umiestnenie objektov a priestorov obCianskej vybavenosti, sluZieb a drobnych
prevadzok suvisiacich so sluzbami do prednej Casti jestvujucich rodinnych
domov

Nepripustné:

- Objekty priemyselnej vyroby a sklady

- Objekty polnohospodarskej vyroby,

- Samostatne hospodariaci rofnici- zivo€iSna vyroba

- Autoservis

- Skladky druhotnych surovin

- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a poruSujuce ich dobré mravy
PodlaZnost:

- Rodinné domy — zachovat jestvujucu Strukturu a vySkové zénovanie
- 2 podlazia — Hlavna a Horna ulica, maximalne 2 podlazia a podkrovie — lava
strana zastavby (strana na ktorej su situované objekty — Skola, obecny urad..)
- Vybavenost situovana v Strukture jestvujucich RD max. 2 podlazia
- Vyska obchodnych objektov orientovanych k ceste 11/499 — max. 8,0m
Intenzita vyuZitia:

- 40% -50% zastavana plocha
- 75% zastavana plocha pri ob¢&. vybavenosti vratane parkovisk a spevnenych
pléch a 25% zelene
Obmedzenia:
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- Dodrziavat podmienky stanovené v stati e) Zasady a regulativy zachovania
kulturnohistorickych hodnét
- Na zaklade poziadavky Okresného uradu v Trnave, odboru vystavby a bytovej

politiky, je nutné v dalSich stupnoch projektovej dokumentacie dodrzanie
zaverov Akustickej Studie €. 20-098-s, vypracovanej firmou EnA CONSULT
Topol¢any, s.r.o., pre QUADMOTO CENTRUM Trebatice, tak ako je uvedené
v zapisnici z rokovania zo dna 16.09.2020 na OU TT OVBP.

C Obytné uzemie s ob€ianskou vybavenost'ou

Hlavna funkcia:

Obcianska vybavenost

Rekonstrukcia, prestavby a nadstavby jestvujucich objektov
Verejna zelen a technicka infraStruktura

- Polyfunkéné objekty — byvanie a vybavenost

Pripustné:

- Umiestnenie objektov a priestorov obCianskej vybavenosti, obchodov, sluzieb
a drobnych prevadzok

- Ubytovacie sluzby

- Parkoviska

Nepripustné:

- Objekty priemyselnej vyroby a sklady

- Objekty polnohospodarskej vyroby,

- Skladky druhotnych surovin

- Sluzby porusujuce dobré mravy
Podlaznost’

- 2 podlazia a maximalne 4 podlazia na lavej strane v centre obce
Intenzita vyuzitia:

- 80% zastavana plocha

Obmedzenia:

- Dodrziavat podmienky stanovené v stati e) Zasady a regulativy zachovania
kulturnohistorickych hodnot

Navrhované byvanie, zelen a technicka infrastruktara

Zaujmové uzemie je zurbanistického hladiska vhodné na realizaciu novych
zamerov, tak pre byvanie, vyrobu ako aj rekreaciu.

Nové zamery su citlivo vkladané do krajiny tak, aby nenarusili jej typicky krajinny
raz a zaroven limity ur€uju dalSi urbanizaCny rast, kde je planovana vystavba novych
ulic, pocCita sa tu s potencialnym ulicnym stromoradim. Noveé verejné sadové upravy je
nutné zapracovat do PD v &taddiu spracovavania zény alebo US a nasledného
uzemného rozhodnutia. Stavebna Ciara v novo navrhovanych lokalitach, pri obojstrannej
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zastavbe bude vzajomne vzdialena od protifahlej stavebnej Ciary minimalne 18,0m,
dostatocna by bola 22m.

Zastavba v lokalitach pre byvanie je nizko podlazna, zamerana na rodinné domy
samostatne stojace. Plochy pred domami budu dotvarat verejnu zelen aj ked budu
vlastnictvom sukromnych oséb.

Je nepripustné, aby sa vystavba samotnych objektov na byvanie realizovala bez
technickej infrastruktury. Teda az po vybudovani technickej infrastruktury, alebo aspon
po ich povoleni a zacati realizacie je mozné zahajit vystavbu domov.

V sukromnych zahradach je mozné zacat vystavbu samotnych domov az po
vybudovani inzinierskych sieti. Je nepripustné, aby stavby vznikali s vecnym bremenom
na spristupnenie a vedenie pripojok cez pozemok pévodnej zastavby orientovanej k ingj
ulici.

Je nepripustné umiestiiovat na novo navrhovanych pozemkoch hospodarske
dvory pre chov hospodarskych zvierat, ani vyrobné zariadenia, ako su autodielne,
lakovne,... Zahrady budu vyuzZivané len ako rekreaCné v blizkosti stavieb
a hospodarske, pre pestovanie zeleniny.

Je nepripustné, aby na pozemku vznikali hospodarske stavby za ucCelom
podnikania v polnohospodarstve.

Garaz by mala byt su€astou stavby rodinného domu, alebo ako sélo stavba ale
maximalna dizka komunikacie k nej by nemala presiahnut 20m od &elnej majetkove;
hranice.

Zastavba bytovych domov je tiez nizko podlazna, maximalne Stvorpodlazna so
zvySenym prizemim. Okolity pozemok bude rieSeny pre bezpelny pristup k stavbam,
parkovanie a ostatné plochy budu rieSené ako verejna zelen a ihriska.

Zelen

Verejne pristupna zelen je z pozicie rieSenia uzemného planu najvyznamnejSia a
vyjadruje verejny zaujem o takéto plochy v ramci rieSeného uzemia. V naSom rieSenom
uzemi verejne pristupna zelen je lokalizovana v priestoroch okolo objektov obdianske;j
vybavenosti a v okoli navrhovanych Sportovych ploch. Verejne pristupna zelefi najdeme
v ochrannom pasme vodnych tokov ako nelesnu drevinovu vegetaciu a vo funkénom
izolatnom pase priemyselnej zény. Ciastoéne pristupna zelefi sa nachadza najma pri
objektoch obcianskej vybavenosti, napr. $kél a pri rekreanych objektoch, ktoré sa
nesmu oplocovat aich architektonické rieSenie nesmie rusSit krajinné prostredie.
Vysadby zelene musia v tychto priestoroch v prvom rade reSpektovat ucel objektu.
Rozsahom sU oby&ajne mensie a maju spifiat’ hlavne estetické kritéria a musia dopiniat
jestvujucu vegetaciu.

K verejne nepristupnej zeleni mozno zaradit vegetaciu rodinnych domov. V
predzahradkach sa vyskytuju len okrasné druhy. Tieto plochou zdanlivo nepodstatné
Casti obecného prostredia pomahaju vytvarat' prvy dojem u navstevnikov a prispievaju
tak k celkovej atraktivite obce. Priestory za domami su vysadené podla zaujmov
vlastnikov aj ovocnymi drevinami. V ramci rieSenia uzemného planu odporuc¢ame
v predzahradkach uprednostiovat okrasné vysadby pripadne s vyuzitim tradi€nych
spbsobov - lavicka, ovocny strom, travnik.

- verejne pristupna zelenn bude lokalizovana v okoli obcianskej vybavenosti

a navrhovanych Sportovych plochach,
- verejne pristupnou sa stane aj zelen predzahradiek na Hlavnej ulici,
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- CiastoCne pristupna zelefi sa nachadza najma pri objektoch materskej Skoly

a zakladnej skoly,

- verejne nepripustna zelef v obytnych zénach, bude tvorit minimalne 50 % plochy
pozemku,

- verejne nepristupnej zeleni tvori vegetacia zahrad rodinnych domov, ktora podla
velkosti pozemku, by mala tvorit 50% - 70%, z celkovej vymery pozemku.

Vsetky inZinierske siete okrem cesty budu realizované ako podzemné stavby.
Spresnenie a urenie zasad a limitov pre jednotlivé navrhované rozvojové lokality

Lok.¢.1 Obytné uzemie s prevahou byvania vSeobecne
Hlavna funkcia:

- Byvanie

- Rodinné domy — sélo stojace, dvojdomy, atriove, radoveé

- Zachovanie zahrad ako sukromnej zelene

- Bytové domy — nizkopodlazne,

- Plochy prisluchajuce k byvaniu, zeleni, technicka infrastruktura a staticka
doprava

Pripustné:

- Umiestnenie objektov a priestorov obCianskej vybavenosti, obchodov, sluzieb
a drobnych prevadzok

- Garaze pre bytové domy

- Verejna zelen

Nepripustné:

- Objekty priemyselnej vyroby a sklady

- Objekty polnohospodarskej vyroby,

- Samostatne hospodariaci rolnici- zivoCiSna vyroba
- Autoservis

- Skladky druhotnych surovin

Podlaznost:

- Rodinné domy - 2 podlaZzia a maximalne 2 podlazia a podkrovie
- Pri bytovej vystavbe maximalne 4 podlazia

Intenzita vyuzitia:

- 30-40% zastavana plocha pri rodinnych domoch
- 50-60% zastavana plocha pri bytovych domoch

Obmedzenia:

- Dodrziavat podmienky stanovené v stati e) Zasady a regulativy zachovania
kulturnohistorickych hodnét

Lok.€.7 Obytné uzemie rodinného byvania a zelene

Hlavna funkcia:
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- Byvanie

- Rodinné domy

- RieSenie parkovania vlastnych vozidiel na vlastnych pozemkoch

- Zachovanie zahrad ako sukromnej zelene

- Plochy prisluchajuce k byvaniu, verejna zelen, technicka infrastruktura a
staticka doprava

Pripustné:

- Umiestnenie objektov a priestorov obCianskej vybavenosti, sluZzieb a drobnych
prevadzok do prednej Casti jestvujucich rodinnych domov

Nepripustné:

- Objekty priemyselnej vyroby a sklady

- Objekty polnohospodarskej vyroby,

- Samostatne hospodariaci rofnici- zivo€iSna vyroba

- Autoservis

- Skladky druhotnych surovin

- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a poruSujuce ich dobré mravy
PodlaZnost:

- Rodinné domy — 2 podlazia, max.2 podlazia a podkrovie
- Vybavenost situovana v Strukture jestvujucich RD 1 podlaZie max. 2 podlazia
Intenzita vyuZitia:

- 40% -50% zastavana plocha
Obmedzenia:

- Dodrziavat podmienky stanovené v stati e) Zasady a regulativy zachovania
kulturnohistorickych hodnét

Lok.¢.6 Obytné uzemie s prevahou vSeobecného byvania a ob¢ianskeho
vybavenia a zelene

Hlavna funkcia:

- Byvanie

- Rodinné domy - sdlo stojace, dvojdomy, radové a atriové

- RieSenie parkovania vlastnych vozidiel na vlastnych pozemkoch

- Zahrady ako sukromna zelen

- Bytové domy

- Obcianska vybavenost

- Plochy prisluchajuce k byvaniu, verejna zeleni, technicka infrastruktura a
staticka doprava

Pripustné:

- Umiestnenie objektov a priestorov obcianskej vybavenosti, sluzieb a drobnych
prevadzok ako sucasti RD

Nepripustné:
- Objekty priemyselnej vyroby a sklady
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- Objekty polnohospodarskej vyroby,

- Samostatne hospodariaci rofnici- zivo€iSna vyroba

- Autoservis

- Skladky druhotnych surovin

- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a poruSujuce ich dobré mravy
PodlaZnost:

- Rodinné domy — 2 podlazia — maximalne 2 podlazia a podkrovie
- Bytové domy max. 4 podlazia
- Vybavenost situovana v Strukture RD max. 2 podlazia
- Vybavenost samostatna max. 3 podlazia
Intenzita vyuZitia:

- Rodinné domy 30-40% - zastavana plocha
- Obcianska vybavenost 40-50%
Obmedzenia:

- Dodrziavat podmienky stanovené v stati e) Zasady a regulativy zachovania
kulturnohistorickych hodnot

F Plochy polnohospodarskej vyroby

Navrh prebera koncepciu pofnohospodarskej vyroby a sidlo Agro-druzstva aj s jeho
hospodarskymi plochami plne reSpektuje, az na rozvojové plochy pre ktoré vydany
suhlas Krajského pozemkového uradu v Trnave.

Obec Trebatice sa nachadza v pofnohospodarskej krajine s vefmi vhodnymi
podmienkami na polnohospodarsku vyrobu. Aby uzemie bolo podporené aj z hladiska
ekologickej stability, je nutné podporit diverzitu uzemia v pofnohospodarskej krajine.
Preto je potrebné zmenSit' velkobloky pofnohospodarskej pédy tym, ze v krajine vzniknu
nepravidelné remizky tvorené nelesnou stromovou a krovitou vegetaciou.

Navrhovanou vysadbou vetrolamov, ozelenenim polnych ciest a zakladanim
ostrov€ekov nelesnej stromovej a krovitej vegetacie sa podpori ochrana pody a zabrani
sa veternej a vodnej erdzii uzemia, hlavne na zapade rieSeného uzemia.

Samostatne hospodariaci rolnici so zivo€iSnou vyrobou v zastavanom uzemi obce
nie su ziaduci. V rastlinnej vyrobe je umoznené na svojich pozemkoch tak v intravilane
ako aj v extravilane hospodarit’ aj formou samostatne hospodariaceho rofnika.

Preto v navrhu nie su vyclenené plochy pre chov hospodarskych zvierat, pre formu
samostatne hospodariacich rolfnikov, pretoze pre zachovanie ochrannych pasiem
a dodrziavanie hygienickych zasad vtomto zastavanom uzemi, nie je takato funkcia
Ziadana. Drobny chov pre vlastné potreby je mozné uskuto¢hovat pri vlastnom byvani, za
predpokladu prisneho dodrzania hygienickych zasad. Za nepripustné navrh povazuje
umiestriovanie, aj ked drobného chovu v novo navrhovanych lokalitach €.1 a v lokalite 6,
ktorej podmienky budu stanovené v uzemnom plane zony. V ostatnych lokalitach navrh
predpoklada, Zze podmienky pre vedenie drobného chovu zvierat, vyda obec formou
VSeobecného nariadenia obce .

G a G’ Plochy priemyselnej vyroby a skladov

Navrh rieSi plochy pre rozvoj lahkého priemyslu, vyroby s skladov aj v
v jestvujucich arealoch. Jedna sa o reStrukturalizaciu a doplnenie uz jestvujucej
vyrobnej a skladovej funkcie v uzemi na juznom a juhozapadnom okraji intravilanu, a
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lokality na juhovychodnom okraji intravilanu, ¢im sa predpoklada vytvorenie novych
pracovnych prilezitosti. Z hladiska ekologickej unosnosti sa jedna o podmienecne
vhodné uzemia a vzhladom k tomu, zZe lokality su prevazne v tesnej blizkosti jestvujuce;j
bytovej zastavby a taktieZ v kontakte s volnou krajinou, pri vybere a dopifiani vyrobnych
zariadeni bude potrebné klast vyrazny déraz pri vyuzivani tohto Uzemia hlavne na
ochranu zivotného prostredia a ochranu bezpec€nosti a zdravia obyvateflstva.

Vo vyrobnych aredloch 20% z celkovej plochy stavebného pozemku bude patrit
vysokej zeleni, ktora v priemyselnych arealoch je nepostradatelna v zmysle zaclenenia
do krajiny a v zmysle vytvorenia zdravého pracovného prostredia.

Hlavna funkcia pre G”:

- Spevnené manipulacné plochy

- Parkovisko

- Administrativa

- Ochranna zelen

- Plochy prisluchajuce k vyrobnym zariadeniam, verejna zelen, technicka
infrastruktura a staticka doprava

Pripustné:

- Umiestnenie objektov a priestorov vybavenosti - obchodu a sluzieb suvisiacich so
samotnou vyrobou
- Sklady

Nepripustné:

- Objekty pre trvalé byvanie

- Objekty obcCianskej vybavenosti

- Samostatne hospodariaci rolnici- zivoc¢iSna vyroba

- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy
Podlaznost’

- Administrativne budovy — 3 podlazia — maximalne 3 podlazia a podkrovie
- Sklady, haly max. 6 m
Intenzita vyuzitia:

- 70-80% - zastavana plocha
- 20-30% - zelen
Obmedzenia:

- Pred zacCatim stavebného konania na prislusnu stavbu prekonzultovat navrh
projektu stavby so $.p. Hydromelioracie - Odborom spravy a prevadzky HMZ,
ktory na zaklade predloZzenej dokumentacie a odborného posudenia urci
stavebnikovi jednu z podmienok stanovenych v bodoch a/, b/, ¢/
al v pripade, Ze sa preukaze odbornym posudenim moznost zruSenia Casti
potrubia bez nahrady novym potrubim (toto preukazuje Ziadatel a nasledne
schvaluje Hydromelioracie, $.p.), zaviazat vlastnika stavebnych pozemkov
pred zaCatim stavebného konania majetkovopravne usporiadat so spravcom
vodnej stavby prislusnu cCast rurove] siete (podzemného zavlahového
potrubia). Postupovat sa bude podla § 45a ods. 1 a 3 zakona €. 92/1991 Zb. o
podmienkach prevodu majetku Statu na iné osoby v zneni neskorSich
predpisov v sulade so Smernicou Ministerstva pédohospodarstva a rozvoja
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vidieka Slovenskej republiky k ¢&innosti rezortnej majetkovej komisie a jej
postupe pri nakladani s majetkom Statu. Podmienkou je, Ze uzatvorenie a
odpredaj Casti rurovej siete nesmie mat za nasledok znefunk&nenie
zostavajucej Casti rurovej siete,

b/ v pripade, Zze sa preukaze odbornym posudenim nutnost prelozky Casti
podzemnej rurovej siete tak, aby vodna stavba zostala nadalej vyuzitelna,
zaviazat vlastnika stavebnych pozemkov pred zacCatim stavebnych prac
zrealizovat prelozku potrubia podla schvalenej PD, ktoru predklada stavebnik.
Naklady na vykonanie prelozky budu hradené v plnej vySke stavebnikom.
Odovzdanie a prevzatie realizovanej prelozky potrubia bude vykonané za
ucasti zastupcu Hydromelioracie, S.p. Vybudovana prelozka bude spravcovi
vodnej stavby odovzdana bezodplatne po jej kolaudacii,

¢/ ak nebude mozné zruSenie, resp. prelozka Casti rurovej siete, zaviazat
vlastnika stavebnych pozemkov o reSpektovanie jestvujuceho zavlahového
potrubia vodnej stavby a dodrzanie ochranného pasma od osi zavlahového
potrubia, ktoré bude stanovené spravcom vodnej stavby. V ochrannom pasme
neumiestiovat stavby trvalého charakteru, ani vysadzat stromy a kriky.
Zaroven pozadujeme zaviazat vlastnika pozemkov k pravu pristupu k vodne;j
stavbe za ucCelom vykonavania prevadzkovych cinnosti a nevyhnutnych oprav
(Zakon o vodach €. 364/2004). VSetky inZinierske siete realizovat v zmysle
ustanoveni STN 73 6961 ,Krizovanie a subehy melioraénych zariadeni s
komunikaciami a vedeniami". V pripade poskodenia majetku Statu, ku ktorému
ma Hydromelioracie, S.p. pravo hospodarenia, jeho uvedenie do pévodného
stavu na naklady Ziadatela - stavebnika. Majitel pozemku si nebude uplathovat
u spravcu zavlahy nahradu za Skody na majetku, spdsobené pripadnou
poruchou na zavlahovom potrubi a pri jej odstrafiovani.

dl Predlozit projektovu dokumentaciu k stavebnému povoleniu na odsuhlasenie
na Hydromelioracie, S.p.

Dodrziavat podmienky stanovené v stati €) Zasady a regulativy zachovania
kulturnohistorickych hodnét

Vzhladom k tomu Ze na protilahlej strane je funkéna plocha byvania, preto nie
je mozné povolit také druhy cCinnosti a podnikatelskych aktivit, ktoré by
svojimi  negativnymi vplyvmi (prasnost, zapachy, hluk, vibracie, intenzivna
doprava apod.) priamo alebo nepriamo ovplyviiovali okolité uzemia
a obmedzovali vyuzitie susednych parciel.

Rovnako je nutné reSpektovat obmedzenia vyplyvajuce z ochrannych
a bezpecnostnych pasiem plynarenskych zariadeni , ktoré sa nachadzaju v jej
blizkosti.

Taktiez je potrebné zachovat’ objekt pamiatkového zaujmu (pricestnu sochu)
Zachovat stromoradie popri ceste 11/499.

Lok.€.2a Vyrobné uzemie s prevahou drobnych podnikov a zivhostnikov

Regulativy su nasledovné:

- vo vyrobnych arealoch lokalizovat fahky priemysel, sluzby a skladové priestory
pre malé podniky a zivnostnikov,
- technologicky proces vyroby nesmie mat negativne ucinky na zivotné prostredie,
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- nakladna doprava viazana na vyrobu nesmie byt konfliktnym prvkom vo vztahu
k ostatnym funkciam,

- vyrobny areal sa mbzZe oplocovat,

- parkoviska budu situované v ramci stavebnych pozemkov,

- vochrannom pasme cesty [1/499 neumiestriovat stavebné objekty s vynimkou
inzinierskych sieti a zelene,

- zrealizovat' a udrziavat 6-10m funk&ny pas izola¢nej zelene okolo arealu,

- zrealizovat' odluCovace ropnych latok zo vSetkych parkovisk a spevnenych ploch,

Hlavna funkcia:

- Priemyselna vyroba

- Drobné prevadzky

- Sklady

- Garaze a parkovania na vlastnych pozemkoch

- Administrativa

- Autoservis

- Skladky druhotnych surovin a ich spracovanie

- Ochranna zelen

- Obchod

- Sluzby

- Plochy prisluchajuce k vyrobnym zariadeniam, verejna zelen, technicka
infrastruktura a staticka doprava

Pripustné:

- Umiestnenie objektov a priestorov vybavenosti - obchodu a sluzieb suvisiacich so
samotnou vyrobou
- Ubytovne — prechodné byvanie

Nepripustné:

- Objekty pre trvalé byvanie

- Objekty obcCianskej vybavenosti

- Samostatne hospodariaci rolnici- zivoc¢iSna vyroba

- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy
Podlaznost’

- Administrativne budovy — 3 podlazia — maximalne 3 podlazia a podkrovie
- Sklady, haly max. 6 m
Intenzita vyuzitia:

- 70-80% - zastavana plocha
- 20-30% - zelen
Obmedzenia:

- Dodrziavat podmienky stanovené v stati e) Zasady a regulativy zachovania
kulturnohistorickych hodnot

Lok.€.2b~ Vyrobné uzemie s prevahou drobnych podnikov a zivhostnikov
a dopravna vybavenost’

Regulativy su nasledovné:
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- vo vyrobnych arealoch lokalizovat lahky priemysel, sluzby a skladové priestory
pre malé podniky a zivnostnikov,

- technologicky proces vyroby nesmie mat negativne u€inky na zivotné prostredie,

- nakladna doprava viazana na vyrobu nesmie byt konfliktnym prvkom vo vztahu
k ostatnym funkciam,

- vyrobny areal sa m&ze oplocovat,

- parkoviska budu situované v ramci vlastnych stavebnych pozemkov,

- vochrannom pasme cesty 11/499 all/504 neumiestiiovat stavebné objekty
s vynimkou inZinierskych sieti, zelene a dopravnej vybavenosti

zrealizovat a udrziavat 6-10m funkény pas izola¢nej zelene okolo arealu,
zrealizovat’ odluCovace ropnych latok zo vSetkych parkovisk a spevnenych pléch,

Hlavna funkcia:

- Priemyselna vyroba

- Drobné prevadzky

- Sklady

- (Garaze a parkovania na vlastnych pozemkoch

- Administrativa

- Autoservis

- Cerpacia stanica pohonnych hmét

- Skladky druhotnych surovin a ich spracovanie

- Ochranna zelen

- Obchod

- Sluzby motoristom

- Plochy prisluchajuce k uvedenym =zariadeniam, verejna zelen, technicka
infrastruktura a staticka doprava

Pripustné:

- Umiestnenie objektov a priestorov vybavenosti - obchodu a sluzieb suvisiacich so
samotnou Cinnostou
- Ubytovne — prechodné byvanie

Nepripustné:

- Objekty pre trvalé byvanie

- Objekty obcianskej vybavenosti

- Samostatne hospodariaci rolnici- zivo€iSna vyroba

- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatefov a poruSujuce ich dobré mravy
Podlaznost’

- Administrativne budovy — 2 podlazia — maximalne 2 podlazia a podkrovie
- CSPH - 1 podlazie
- Sklady, haly vyrobné - max. 6 m

Intenzita vyuzitia:

Vyrobny a skladovy areal - 70% - zastavana plocha
- 30% - zelen
CSPH -  80% zastavana plocha
- 20% zelen
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Lok.¢.3 a 3a Vyrobné a skladové uzemie
Regulativy su nasledovné:

- vo vyrobnych arealoch lokalizovat' lahky priemysel a skladové priestory,

- technologicky proces vyroby nesmie mat negativne ucinky na zivotné prostredie,
- nakladna doprava viazana na vyrobu nesmie byt konfliktnym prvkom vo vztahu
k ostatnym funkciam,

- vyrobny areal sa mbze oplocovat,

- parkoviska budu situované v ramci stavebnych pozemkov,

- zrealizovat’ a udrzZiavat 15 m funkCny pas izolacnej zelene okolo arealu,

- zrealizovat’ odluCovace ropnych latok zo vSetkych parkovisk a spevnenych ploch,
Hlavna funkcia:

- Vyroba

- Sklady

- Garaze a parkovania na vlastnych pozemkoch

- Administrativa

- Obcianska vybavenost

- Ochranna zelen

- Plochy prisluchajuce k vyrobnym zariadeniam, verejna zelen, technicka
infrastruktura a staticka doprava

Pripustné:

- Umiestnenie objektov a priestorov vybavenosti - obchodu a sluzieb
suvisiacich so samotnou vyrobou

Nepripustné:

Objekty pre trvalé byvanie

(Objekty obcianskej vybavenosti)

Samostatne hospodariaci rofnici- Zzivo€iSna vyroba

Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a poruSujuce ich dobré mravy
Podlaznost’

- Administrativne budovy — 2 podlazia — maximalne 2 podlazia a podkrovie
- Sklady, haly max. 5 m
- Sklady a haly v lokalite 4a’max. vySka 6,5m nad terénom

Intenzita vyuzitia:

- 70% - zastavana plocha
- 30% - zelen
Obmedzenia:

- Dodrziavat podmienky stanovené v stati e) Zasady a regulativy zachovania
kulturnohistorickych hodnét.

- Pred zacCatim stavebného konania na prislusnu stavbu prekonzultovat navrh
projektu stavby so $.p. Hydromelioracie - Odborom spravy a prevadzky HMZ,
ktory na zaklade predloZzenej dokumentacie a odborného posudenia urci
stavebnikovi jednu z podmienok stanovenych v bodoch a/, b/, ¢/
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al v pripade, ze sa preukaze odbornym posudenim moznost zruSenia Casti
potrubia bez nahrady novym potrubim (toto preukazuje Ziadatel a nasledne
schvaluje Hydromelioracie, $.p.), zaviazat vlastnika stavebnych pozemkov
pred zaCatim stavebného konania majetkovopravne usporiadat so spravcom
vodnej stavby prislusnu Cast ruarovej] siete (podzemného zavlahového
potrubia). Postupovat sa bude podla § 45a ods. 1 a 3 zakona €. 92/1991 Zb. o
podmienkach prevodu majetku Statu na iné osoby v zneni neskorSich
predpisov v sulade so Smernicou Ministerstva pddohospodarstva a rozvoja
vidieka Slovenskej republiky k ¢&innosti rezortnej majetkovej komisie a jej
postupe pri nakladani s majetkom Statu. Podmienkou je, Ze uzatvorenie a
odpredaj Casti rurovej siete nesmie mat za nasledok znefunknenie
zostavajucej Casti rurovej siete,

b/ v pripade, Zze sa preukaze odbornym posudenim nutnost prelozky Casti
podzemnej rurovej siete tak, aby vodna stavba zostala nadalej vyuzitelna,
zaviazat' vlastnika stavebnych pozemkov pred zaCatim stavebnych prac
zrealizovat' prelozku potrubia podla schvalenej PD, ktoru predklada stavebnik.
Naklady na vykonanie prelozky budu hradené v plnej vySke stavebnikom.
Odovzdanie a prevzatie realizovanej prelozky potrubia bude vykonané za
ucasti zastupcu Hydromelioracie, S.p. Vybudovana prelozka bude spravcovi
vodnej stavby odovzdana bezodplatne po jej kolaudacii,

¢/ ak nebude mozné zruSenie, resp. prelozka Casti rurovej siete, zaviazat
vlastnika stavebnych pozemkov o reSpektovanie jestvujuceho zavlahového
potrubia vodnej stavby a dodrzanie ochranného pasma od osi zavlahového
potrubia, ktoré bude stanovené spravcom vodnej stavby. V ochrannom pasme
neumiestiovat stavby trvalého charakteru, ani vysadzat stromy a kriky.
Zaroven pozadujeme zaviazat' vlastnika pozemkov k pravu pristupu k vodne;j
stavbe za ucCelom vykonavania prevadzkovych cinnosti a nevyhnutnych oprav
(Zakon o vodach €. 364/2004). VSetky inZinierske siete realizovat v zmysle
ustanoveni STN 73 6961 ,Krizovanie a subehy melioraénych zariadeni s
komunikaciami a vedeniami". V pripade poskodenia majetku Statu, ku ktorému
ma Hydromelioracie, S.p. pravo hospodarenia, jeho uvedenie do pévodného
stavu na naklady Ziadatela - stavebnika. Majitel pozemku si nebude uplathovat
u spravcu zavlahy nahradu za Skody na majetku, spdsobené pripadnou
poruchou na zavlahovom potrubi a pri jej odstranovani.

Predlozit' projektovi dokumentaciu k stavebnému povoleniu na odsuhlasenie
na Hydromelioracie, S.p.

dodrzat’ stromoradie popri ceste

Lok.€.4 a 4a” Vyrobné uzemie

Regulativy su nasledovné:

- vo vyrobnych arealoch lokalizovat lahky priemysel , sluzby a skladové arealy,

- technologicky proces vyroby nesmie mat negativne ucinky na zivotné prostredie,

- nakladna doprava viazana na vyrobu nesmie byt konfliktnym prvkom vo vztahu
k ostatnym funkciam,

- objekty musia dodrziavat ochranné pasmo regionalneho biokoridoru 40m

- vyrobné arealy sa mézu oplocovat, min. 15m od vodného toku

- parkoviska budu situované v ramci stavebnych pozemkov,
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- vochrannom pasme cesty [1/499 neumiestriovat stavebné objekty s vynimkou
inzinierskych sieti a zelene,

- (zrealizovat a udrziavat 15 m funkény pas izolaénej zelene okolo arealov),

- zrealizovat' odluCovacCe ropnych latok zo vSetkych parkovisk a spevnenych ploch,

Hlavna funkcia:

- Vyroba

- Sklady

- Garaze a parkovania na vlastnych pozemkoch

- Administrativa

- Ochranna zelen

- Plochy prisluchajuce k vyrobnym zariadeniam, verejna zelen, technicka
infrastruktura a staticka doprava

Pripustné:

- Umiestnenie objektov a priestorov vybavenosti - obchodu a sluzieb suvisiacich so
samotnou vyrobou

Nepripustné:

- Objekty pre trvalé byvanie

- Objekty obcCianskej vybavenosti

- Samostatne hospodariaci rolnici- zivo¢iSna vyroba

- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a porusujuce ich dobré mravy
Podlaznost’

- Administrativne budovy — 2 podlazia — maximalne 2 podlazia a podkrovie
- Sklady, haly max. 5m
- Sklady a haly v lokalite 4a’max. vySka 6,5m nad terénom

Intenzita vyuzitia:

- 70% - zastavana plocha
- 30% - zelen
Obmedzenia:

- Dodrziavat podmienky stanovené v stati e) Zasady a regulativy zachovania
kulturnohistorickych hodnét

- Dodrziavat podmienky ochrany prirody

- Dodrziavat podmienky stanovené ochrannym pasmom Il. stupna prirodnych
lieCivych zdrojov PieStany a dodrziavat' ustanovenia § 28, § 40 ods. 2 pism.
a), d), e) a§ 50 ods. 17 b) zakona ¢&. 538/2005 Z. z.

- nie je mozné povolit také druhy Cinnosti a podnikatel'skych aktivit, ktoré by
svojimi  negativnymi vplyvmi (pradnost, zapachy, hluk, vibracie, intenzivna
doprava apod.)priamo alebo nepriamo ovplyviovali okolité Uzemia
a obmedzovali vyuzitie susednych parciel.

- Pozdiz toku Horny Dudvéah je navrhovany regionalny biokoridor a ochranné
pasmo vodného toku, preto je doblezité, aby tato lokalita dodrzala min. 15
metrovy odstup od uvedeného vodného toku, vratane oplotenia.

- Riesit od cesty stromoradie
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Lesné hospodarstvo
Vzhlfadom na absenciu lesnych porastov, v krajine zaujmového uzemia lesné

hospodarenie nie je predmetom navrhu.

Tazba nerastnych surovin
Tazba nerastnych surovin sa v uzemi nerealizuje.

Cestovny ruch, rekreacia a vyuzivanie volného €asu
Vzhladom na to, ze samotné sidlo ako i jeho okolie poskytuju potencialne vhodné

podmienky pre kratkodobu rekreaciu je mozné navrhovanymi opatreniami podporit
vidiecky a poznavaci turizmus v tejto oblasti a to vyuzitim potencialu pre cykloturistiku,
ktori navrh podporil v uzemi cyklistickou turistickou trasou. Navrh sa tyka podpory
vzniku cyklotrasy orientovanej na poznavanie sakralnych prvkov krajiny a navrhované
trasy budu hlavne zamerané na prepojenie obce s mestom PieStany ariekou Vah
a napojenie na Vazsku magistralu a taktiez na prepojenie s mestom Vrbové
a cyklotrasou malokarpatského regionu.

Lok.¢.8 a 8a Uzemie Sportu a rekreacie

- zrealizovat cyklisticky chodnik vtrase Zeleznice a taktiez novo navrhovany
cyklochodnik  Velké Kostolany - Trebatice nezasahovat do okolitej
polnohospodarskej pédy

- Rozvoj cyklistickej dopravy bude realizované v sulade s Narodnou stratégiou
rozvoja cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR, ktora bola schvalena uznesenim
vlady SR ¢&. 223/2013.

- doplnkové zariadenia a sluzby realizovat na ostatnych plochach popri zeleznicnej
stanici

Hlavna funkcia:

- Cyklotrasa

- Sluzby

- Zelen

- Oddychové plochy

- Plochy prisluchajuce k rekreaCnhym zariadeniam, verejna zelen, technicka
infrastruktura a staticka doprava,

Pripustné:

- Umiestnenie objektov a priestorov vybavenosti - obchodu a sluzieb
suvisiacich s cykloturizmom a turizmom

Nepripustné:

- Objekty pre byvanie
- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatefov a poruSujuce ich dobré mravy
Podlaznost’

- budovy — 1 podlazie — maximalne 1 podlazie a podkrovie
Intenzita vyuzitia:

- 20% - zastavana plocha
- 80% - zelen
Obmedzenia

27



s Zmeny a dopinky €.2/2019 k Uzemnému planu obce TREBATICE
ateliér 3ab, s.r.o., Zaborského 42, 831 03 Bratislava, Ing.arch. Andrej Drgofia, 0905 842 554

- Dodrziavat podmienky ochrany prirody, regionalny biokoridor popri Hornom
Dudvahu a toku Holeska

Lok.€.9 ZmieSané uzemie so Sportom a ob¢ianskou vybavenost'ou a zeleriou

- obcCianska vybavenost a sluzby rekreantom na mieste Zelezni¢nej stanice

- rekonstrukcia jestvujucich objektov Zeleznice za ucelom rekreacie a Sportu,

- nezasahovat do okolitej polnohospodarskej pody

- reSpektovat ochranné pasmo biokoridoru okolo HoleSky

- vytvorit oddychové plochy

- doplnkové zariadenia a sluzby realizovat na ostatnych plochach popri zeleznicnej
stanici

- zrealizovat’ odlu€ovace ropnych latok zo vSetkych parkovisk a spevnenych pléch,

Hlavna funkcia:

- Sluzby

- Restauracné sluzby

- Zelen

- Sportoviska

- Oddychové plochy

- Plochy prisluchajuce k rekreaCnym zariadeniam, verejna zelen, technicka
infrastruktura a staticka doprava,

Pripustné:

- Umiestnenie objektov a priestorov vybavenosti - obchodu a sluzieb
suvisiacich s turizmom
- Ubytovne — prechodné byvanie

Nepripustné:

- Objekty pre trvalé byvanie

- Samostatne hospodariaci rofnici- zivo€iSna vyroba

- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatelov a poruSujuce ich dobré mravy
Podlaznost’

- budovy — 1 podlazie — maximalne 1 podlazie a podkrovie
Intenzita vyuzitia:

- 30% - zastavana plocha
- 70% - zelen

Lok.¢.9a Uzemie $portu, rekreacie, obéianska vybavenost’ a zeleriou

- obcCianska vybavenost a sluzby Sportovcom a rekreantom

- rekonstrukcia jestvujucich objektov za ucelom rekreacie a Sportu,

- vytvorit oddychové plochy

- doplnkové zariadenia

- zrealizovat’ odlu¢ovace ropnych latok zo vSetkych parkovisk a spevnenych pléch,

Hlavna funkcia:
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- Sluzby

- Restauracné sluzby

- Kluby, kulturno- spoloCenské a zabavné objekty

- Zelen

- Sportoviska

- Oddychové plochy

- Plochy prisluchajuce k rekreacnym a Sportovym zariadeniam, verejna zelen,
technicka infrastruktura a staticka doprava,

Pripustné:

- Umiestnenie objektov a priestorov vybavenosti - obchodu a sluzieb
suvisiacich s turizmom
- Ubytovne — prechodné byvanie

Nepripustné:

- Objekty pre trvalé byvanie

- Vyrobné a skladové objekty

- Samostatne hospodariaci rolnici- zivo€iSna vyroba

- Sluzby ohrozujuce zdravie obyvatefov a poruSujuce ich dobré mravy
Podlaznost’

- budovy — 2 podlazie — maximalne 2 podlazie a podkrovie alebo 2podlazia
a jedno ustupené podlazie
Intenzita vyuzitia:

- 40% - zastavana plocha
- 60% - zelen

c.) Zasady a regulativy pre umiestnenie ob€ianskeho vybavenia uzemia

Obgianska vybavenost je v navrhu sustredena do centra obce pozdiz Hlavne;
ulice. Navrh ju vtejto polohe zachovava avhodne dopifia, ulicu navrhuje na
rekonstrukciu s vytvorenim hodnotného taziska obce v useku od Zakladnej Skoly po
obecny urad. V tomto taZisku sa nachadza aj kostol, okolo ktorého sa vytvara verejné
priestranstvo s verejnou zelenou a hodnotna oddychova plocha zadnej Casti na
pozemku k nemu prilahlom.

V priestoroch Skolského arealu je nedostatok pléch pre Sportoviska, preto navrh
predpoklada pouzivanie Sportoviska v areali zdravia aj pre potreby Skoly. Pre zvySenie
zelene okolo Skoly je navrhnuta plocha vyhradenej zelene za Skolskym dvorom. Ak sa
preukaze potreba rozsSirenia zakladného Skolstva navrh vyclenil plochu v jej susedstve
juzne od Skoly a to zaradenim do druhej etapy vystavby. Objekt domu sluZieb susedi so
Skolou ajeho rekonstrukciou a nadstavbou sa predpokladd doplnenie sluZieb,
zdravotnictva, socialnych sluzieb, najomného byvania a ubytovania. Navrh predpoklada
aj rozsirit vybavenost do polohy objektu susediaceho s obecnym uradom a kultirnym
domom. Sleduje sa tym sustredit celu vybavenost do jedného centra. Rovnako
v priestore byvalého mlyna na Hlavnej ulici sa uvaZuje s obcCianskou vybavenostou,
sluzbami, socialnymi sluzbami, ubytovanim a s tym suvisiacimi prevadzkami. Pri vstupe
do obce od Vrbového je navrhovana plocha vybavenosti charakteru obcianska
vybavenost asnou suvisiace sklady, obchod, sluzby s vylu€Cenim autoservisu
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a autovrakoviska. Ostatné objekty obcianskeho vybavenia ako su sluzby obyvatel'stvu,
socialne sluzby, drobna remeselna vyroba suvisiaca so sluzbami, obchodna siet
a drobné prevadzky s tym suvisiace, su rozmiestnené blizko centra a mozu byt aj
suCastou pozemkov rodinnych domov, za predpokladu, Ze budu budované
a prevadzkované v sulade splatnymi normami a pravnymi predpismi a svojou
¢innostou nebudu narusSat obytnu zénu a budu prevadzkované v sulade s dobrymi
mravmi.

d.) Zasady a regulativy pre umiestnenie verejného a technického vybavenia
dopravného uzemia

Navrh komunikaénych tras

Regqulativy priestorového usporiadania uzemia — Trasy a parametre liniovych
doprav. stavieb.

e Pri cestach Il. triedy v obci postupne dobudovat obojstranné chodniky,
rozsirit mosty a priepusty.

e (Riesit okruznu krizovatku v krizovani ciest 11/504 a 11/499).

o ResSpektovat trasy existujucich ciest Il. triedy.

e ReSpektovat ochranné pasma ciest 11/499 a 11/504, kde mézu byt umiestnené
pripojenia uc€elovych a miestnych komunikacii, napojenie stavieb na
inZinierske siete a izolaCna zelen.

e ZaD &1 UPN Trebatice uvazuji s Uzemnou rezervou pre umiestnenie
krizovatky, na jestvujucich pozemkoch ciest .

e V dalSom stupni navrhnuté rieSenie jestvujucej krizovatky ciest 11/504 a 11/499
je potrebné spracovat v samostatnej dokumentacii. Krizovatku je potrebné
situovat v sulade s STN 73 6101. Jej tvar je potrebné urCit na zaklade
dopravno-inzinierskeho posudenia vyhladovej kapacity v zmysle STN 73
6102. Navrh dopravnej €asti musi byt spracovany autorizovanym inzinierom
pre dopravné stavby, resp. pre konstrukcie inzinierskych stavieb.

e Na jestvujucich MK vybudovat' uli€nu Upravu v parametroch vyZzadovanych
STN 736110. V pripadoch, kde to priestor nedovoli, zvolit pomocou
dopravného znacenia rezim ukludnenia, pripadne zjednosmernenia MK,
alebo vybudovat vyhybne.

e Novo navrhované komunikacie zaradit do systému miestnych komunikacii
arealizovat ich v sulade s parametrami uvedenymi v platnych pravnych
predpisoch a v norme pre nové komunikacie.

e Pripravit a zrealizovat pomenovanie novo navrhovanych ulic s doc€islovanim
navrhovanych domov alebo precislovanim celej obce.

e Na celom uzemi obce obnovit vodorovné a zvislé dopravné znacenie
vSetkych ciest a doplnit znaCenie cyklotrasy.

e Vodorovnym a zvislym dopravnym znaCenim oznacit autobusoveé zastavky
a parkoviska.

e Doplnit informaény systém zvislym znaenim. Hlavne sa jedna o
pomenovanie ulic, nazvy lokalit a smerovky k hlavnym objektom miestnej
spravy, obcianskej vybavenosti, rekreanych zariadeni a Sportovisk,
pripadne ich doplnit medzinarodnymi piktogramami.
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e Pri vystavbe a tvorbe novych ulic dodrziavat vSetky ochranné pasma,
tykajuce sa dopravy.

¢ Rozvoj cyklistickej dopravy realizovat v sulade s Narodnou stratégiou rozvoja
cyklistickej dopravy a cykloturistiky v SR, ktora bola schvalena uznesenim
vlady SR €. 223/2013.

e Pri navrhu jednotlivych novych lokalit v blizkosti pozemnych komunikacii, je
potrebné v dalSich stuprioch posudit nepriaznivé vplyvy z dopravy. V pripade
realizacie lokalit urCenych na byvanie je potrebné v projektovej dokumentacii
navrhnut' opatrenia na maximalnu eliminaciu negativnych ucinkov dopravy
a nasledne je stavebnik povinny vykonat tieto proti hlukové opatrenia bez
naroku na ich uplatnenie u spravcu komunikacii.

Lokalizacia dopravnych zariadeni

V rieSenom Uzemi sa nenachadzaju jestvujuce ostatné druhy dopravnych zariadeni.
Navrh rieSi umiestnenie Cerpacej stanice pohonnych hmot v lokalite 2b” - vyrobny
a skladovy aredl ato juhozapadne od krizovania ciest 11/504 a 11/499. Tato lokalita je
rozdelena na dve Casti a v jej jednej Casti, oznaCenej ako 2b°1 je navrhované nové
dopravné zariadenie dopravna vybavenost — Cerpacia stanica pohonnych hmét.

Navrhovany systém zasobovania pithou vodou

Sucasny systém zasobovania pitnou vodou navrhujeme zachovat aj vo vyhfadovom
obdobi stym, Ze v novovytvorenych stavebnych obvodoch budu doplnené nové
rozvodné potrubia DN 100. Kazdy novovytvoreny stavebny obvod bude zokruhovany
z hlavnym rozvodnym potrubim, &im budu vylepSené tlakové pomery v celej obci
Trebatice. Suc€astou tohto potrubia budu aj poziarne hydranty, pre protipoziarne
zabezpecenie.

Ku koncu roku 2020 uvazujeme zo 100% napojenim obyvatelov na obecny
vodovod.

Navrh uzemného planu obce odporu€ame dodrzat tieto zasady a regulativy:

e Zvysena spotreba vody v roku 2020 bude aj nadalej kryta zo SKV Piestany -
Trnava s akumulaciou vo vodojeme Vrbove.

e RozSirenie vodovodnej siete a hlavne zokruhovanie koncovych vetiev siete.

e Navrh vodovodnej siete do planovanych lokalit urCenych pre vystavbu
individualnych rodinnych domov.

e Orientovat vystavbu obce tak, aby bola jestvujuca vodovodna siet -
v maximalnej miere vyuZzita.

e Chranit vodné zdroje a kontrolovat dodrziavanie podmienok hospodarenia aj
vo vonkajSom pasme hygienickej ochrany druhého stupna

e Dodrzat’ ustanovenia Zakona o vodach /vodného zakona/ €. 364/2004 Zb. o
ochrane akosti povrchovych a podzemnych véd v sulade so zasadami
smerného Vodohospodarskeho planu a STN.

e V novych lokalitach a pri zmene funkéného vyuzivania uzemia rieSit rozvody
vody na hasenie poziarov v zmysle Vyhlasky Ministerstva vnutra SR ¢.
699/2004 Z. z. o zabezpecleni stavieb vodou na hasenie poziarov.

e Dodrziavat ochranné pasma inZinierskych sieti v rieSenom uzemi(vodovod )
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Navrhovany systém kanalizacie

Splaskova kanalizacia je kapacitne navrhnutda a zrealizovana s dostatoCnou
rezervou aj pre vyhladové rozSirenie obce Trebatice. V novovytvorenych stavebnych
obvodoch budu doplnené nové vetvy splaskovej kanalizacie DN 250, ktoré budu
napojené na jestvujucu splaskovu kanalizaciu. Pripadné osadenie pomocnych Cerpacich
stanic navrhovanej splaskovej kanalizacie bude spresnené v dalsom stupni
dokumentacie, po vySkopisnom zamerani novovytvorenych stavebnych obvodov.

Ku koncu roku 2020 uvazujeme zo 100% napojenim domov na splaskovu
kanalizaciu.

Do splaskovej kanalizacie budu zaustené len splaskové vody. Pripadné
priemyselné odpadové vody resp. odpadové od hospodarskych zvierat, ktoré mozu
vznikat v pripravovanej lokalite pre drobné priemyselné prevadzky resp.
v polnohospodarskom druzstve musia byt pred zaustenim do splaskovej kanalizacie
vyCistené samostatne.

Dodrziavat ochranné pasma inzZinierskych sieti v rieSenom uzemi (kanalizacia )

Dazd'ové vody

Odvedenie dazdovych vod zostane nezmenené, z obce su odvadzané povrchovovo
do miestnych recipientov HoleSka a do suchého koryta v mieste Kapustnisk resp. do
kanaklizacie zaustené do vsakovacich zariadeni, tam kde to vsakovacie pomery uzemia
obce dovoluju a su dané geologickym podlozim.

Dazdoveé vody z vyrobnych a dopravnych zariadeni budu odvadzané cez zachytné
zariadenia necistét a ropnych latok do vsakovacich systémov. Podrobnosti budu rieSené
v dalSich stupnoch dokumentacii jednotlivych zariadeni.

V navrhu UPN O Trebatice je dodrzana zavazna ¢ast UPN VUC Trnavského kraja,
vratane jeho zmien a doplinkov.

Pri navrhu uzemného planu obce odporuc¢ame dodrzat tieto zasady a regulativy:

e Dobudovanie delenej kanalizaCnej siete do navrhovanej zastavby.

e Splaskova kanalizacia je navrhnuta aj na planovanu vystavbu. Po napojeni

rodinnych domov a obcianskej vybavenosti obce jestvujuce Zumpy zrusit.

e Dazdovu kanalizaciu vybudovat podla S$tudie TREBATICE odvedenie
dazdovych vod.

e Dazdovu kanalizaciu dobudovat' tak, aby bola jestvujuca dazdova kanalizacia
vyuzita. Na novej dazdovej kanalizacii navrhnut usadzovacie objekty.

e Dodrzat ustanovenia Zakona o vodach /vodného zakona/ ¢. 364/2004 Zb.. o
ochrane akosti povrchovych a podzemnych voéd v sulade so zasadami
smerného Vodohospodarskeho planu a STN.

e Dodrzat ochranné pasma vodohospodarskych vedeni a zariadeni

e ReSpektovat pasmo hygienickej ochrany vodarenskych vodnych zdrojov,
ochranné pasmo prirodnych lie€ivych zdrojov a ochranné pasma pobreznych
pozemkov.

e V pripade budovania parkovacich pléch, budovat v zmysle platnych STN a
legislativy na useku vodného hospodarstva.

e Riesit spésob odvadzania véd z povrchového odtoku z parkovacich pléch v
sulade s ustanoveniami vodného zakona, nariadenia vlady SR €. 269/2010 Z. z.
Nariadenie vlady Slovenskej republiky, ktorym sa ustanovuju poziadavky na
dosiahnutie dobrého stavu vod a platnymi STN.
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e Vody z povrchového odtoku z rodinnych domov odvadzat na pozemkoch v

vlastnikov nehnutelnosti.

Vodné toky a vodohospodarske zariadenia

Pre zlepSenie zlého stavu v obci bez pretekajuceho toku je nutné urobit upravy na
hati v Cachticiach a zrevitalizovat cely tok Dudvahu v obciach Trebatice, Krakovany,
Ostrov, Podolie, Castkovce a Cachtice vybudovanim spojovacieho kanala Dubova -
Dudvah v Castkovciach.

Pri navrhu uzemného planu obce odporuc¢ame dodrzat tieto zasady a regulativy:

Revitalizovat toky, kompletizovat sprievodnu vegetaciu vysadbou pasu
domacich druhov drevin a krovin pozdiz tokov zvySenim podielu travnatych
porastov na plochach okolitych mikrodepresii, ¢im vzniknu podmienky na
realizaciu navrhovanych biokoridorov pozdiz tokov.

Pri revitalizacii horného toku povodia Dudvahu postupovat podfa projektu
»Zahrani¢na pomoc vracia Zivot povodiu Dudvahu i regionu®

Vylucit akékolvek zaustenie odpadovych vdéd priamo do recipientov a tym
zlepsit' Cistotu potokov.

Dodrzat' ustanovenia Zakona o vodach /vodného zakona/ €. 364/2004 Z.z. o
ochrane akosti povrchovych a podzemnych voéd v sulade so zasadami
smerného Vodohospodarskeho planu a prislusné platné normy (STN 73 6822,
75 2102, atd.). Ponechat manipulaény pas pre udrzbu a povodrnovu aktivitu v
Sirke min. 6m od brehovej €iary vodnych tokov.

Lokality €. 3 a 9 sa nachadzaju v zaujmovom uzemi vodnej stavby. Lokalita €.3
stavby ,Zavlaha pozemkov Sifiava IV." (evid.€. 5211 211). Stavba bola dana do
uzivania v r. 1986 s celkovou vymerou 1214 ha. Priamo na pozemkoch
uvedenej lokality sa podzemné rozvody zavlahovej vody nenachadzaju. Lokalita
€.9 pre Sport a rekreaciu sa nachadza v zaujmovom uzemi vodnej stavby ,ZP
PieStany — Nové mesto, 2.st.“ (evid.C. 5211 159), ktora bola dana do uzivania
vroku 1974 s celkovou vymerou 2721 ha. Priamo na pozemkoch uvedenej
lokality sa podzemny rozvod zavlahovej vody nenachadza. Tieto zariadenia su
v sprave Hydromelioracie, S. p.

Preto treba tieto stavby reSpektovat’ pri podrobnejSom rieSeni s prihliadnutim
na ich spolo¢ensku hodnotu.

V blizkosti vodnych tokov a na pobreznych pozemkoch neumoznovat stavby, v
ktorych sa manipuluje so Skodlivymi a obzvlast Skodlivymi latkami v rozpore s
vodnym zakonom, aby nedochadzalo k ohrozovaniu kvality povrchovych a
podzemnych vod a okolitého prostredia.

ReSpektovat pasmo hygienickej ochrany vodarenskych vodnych zdrojov,
ochranné pasmo prirodnych lieCivych zdrojov a ochranné pasma pobreznych
pozemkov.

Navrh rieSenia energetiky

- Zasobovanie plynom a rozvod plynu

Vykon jestvujlcej reguladnej stanice 1200 m%h, by mohol byt dostato&ny, bude to
vSak zavisiet najma od rozsahu a charakteru vyroby v navrhnutych lokalitach. Toto bude
spresnené v uzemnom plane zony pre jednotlivé vyrobné lokality.

Aby bolo mozné komplexne posudit vykon RS a zosuladit tento stav
s navrhovanymi potrebami je nutné vypracovat podrobnejSie spracovanie jednotlivych
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lokalit a to v dalSom stupni, pri vypracovani uzemného planu zény alebo overovacimi
Studiami urcit tieto potreby pre jednotlivé lokality a doplnenim generelu plynofikacie obce
Trebatice, v sucinnosti so spravcom a dodavatelom plynu rieSit' tuto ulohu.

Zavazné opatrenia do Uzemného planu :

e dodrzat’ ochranné a bezpecnostné pasma od existujucich plynarenskych zariadeni
SPP - distribucia, a.s., v zmysle zakona 656/2004 Z.z..

edodrzat poziadavky na vystavbu a prevadzkovanie plynarenskych zariadeni
stanovené v zakonnych postupoch a ustanoveniach zakona 656/2004 Z.z., Vyhl.
UBP SR ¢&. 718/2002 Z.z., Vyhl. MH SR &. 265/1999 Z.z. a prislugnych STN.

e doplnit generel plynofikacie obce o nové lokality

- Zasobovanie elektrickou energiou

Na zaklade predpokladaného odberu elektrickej energie pre navrhované etapy
v jednotlivych lokalitach a vychadzajuc zjestvujuceho stavu s prihliadnutim na
zasobovanie el. energiou novovytvorenej lokality Dolné zaplotie, na juhozapade
skutoCne zastavaného uzemia sa navrhuje nasledovné rieSenie, ktoré sa navrhuje po
jednotlivych lokalitach a etapach :

Lokalita ¢.1 byvanie - vyzaduje vybudovanie novej kioskovej trafostanice TS 2
o vykone 1x630 kVA.

Vzhladom ktomu, Ze lokalita je uz projektovo pripravena navrh reSpektuje
umiestnenie trafostanice, ktora je navrhnuta tak, aby svojim vykonom zabezpecovala
zasobovanie rovnhomerne pre celu lokalitu, ¢im by sa vytvorila mozZnost napajania aj
jestvujucej Casti obce ktora bola napajana z TS2.

Lokalita ¢.2a vyroba a 1a — nevyzaduje novu trafostanicu navrhovana trafostanica
TS 2 v lokalite €.1 postacuje aj pre tuto lokalitu.

Lokalita €.2b" vyroba — vyZaduje novu trafostanicu, alebo zrekonstruovat' a rozSirit
trafostanicu v jestvujucom vyrobnom areali za motokarovou drahou.

Lokalita €.3 a 3a vyroba - je rieSena v ramci uz zaCatej realizacie z TS 6-250kVA

Lokalita ¢.4a a4a” vyroba bude zabezpelena zo samostatnej TS12- 400kVA,
ktorej presna kapacita sa urci v uzemnom plane zény

Lokalita €.6b byvanie RD+BD je zasobena z novej TS11-1000kVA

Lokalita €.6¢c byvanie je napojena z jestvujucej TS7- 400kVA po jej rekonstrukcii -
z 250 na 400 kVA, ktora by sluzila aj pre napojenie jestvujuceho byvania v danej
lokalite

Lokalita €.7a lokalita pre byvanie bude zasobena el. energiou z jestvujucej
trafostanice TS 1 630 kVA , z 250 kVA na 630 kVA, ktora po jej rekonstrukcii moze
sluzit’ aj pre lokalitu €.6d a lokalitu €. 9.
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Trafostanicu TS3-250kVA, zrekonstruovat zo 160kVA na 250kVA, aby bolo mozné
doplnit’ tuto lokalitu uréenu pre vyrobu dalSimi malymi vyrobnymi podnikmi.

Charakteristika systému zasobovania a navrh rieSenia

Zo strany vn 22 kV sa jednotlivé trafostanice budu napajat kablovym vedenim
AXEVCEY 3x70 v zemi z jestvujucich vedeni vn. Navrh odporuca ulozit postupne vsetky
aj jestvujuce nn rozvody do zeme.

Z uvedenych predpokladov zvySenia odberu elektrickej energie bude potrebné
zvysit vykon jestvujucich trafostanic, a vystavbu dvoch novych trafostanic.

Nové rozvody distribuCnej siete realizovat vyluCne kablami ulozenymi v zemi
s uvahou postupnej vymeny jestvujucich vzduSnych distribu¢nych vedeni .

Podobne je to aj pri rozvode vonkajSieho osvetlenia.

Telekomunikacie

Spoje a zariadenia spojov

VSetky nové rozvody ako telefonne, miestneho rozhlasu, zavedenie kablovej
televizie, pripadne iné realizovat vylu¢ne kablami uloZzenymi v zemi, s uvahou postupnej
vymeny jestvujucich vzdusnych vedeni.

Dosiahnutie planovaného stavu hustoty telefénnych stanic, min 1/Bj a poskytovanie
Sirokopasmovych telefonnych sluzieb (ISDN atd.), si teda vyzadovalo nasledovné
rieSenie:

¢ vybudovat novu sekundarnu pristupovu siet’ dostatoCnej kapacity pre celu obec

e zrekonsStruovat jestvujuce telefébnne rozvody a v celej obci v pripade ich
realizacie sa navrhuju jestvujuce vzdusné telekomunikacné siete ulozit do zeme.

e v lokalitdch novej vystavby vSetky telekomunikacné, oznamovacie pripadne
zabezpecCovacie rozvody realizovat v zemi

e Dodrziavat ochranné pasma tychto zariadeni

Miestny rozhlas

Sirenie obecnych sprav sa zabezpe&i miestnym rozhlasom, ktorého rozvod je
prostrednictvom vzdudnych vedeni po stipoch a navrh predpoklada, Zze sa postupne
rozvod uloZi kablom do zeme.

Rozvod miestneho rozhlasu v navrhovanych rozvojovych lokalitach sa v
jednotlivych etapach zrealizuje kdblom v zemi len v najnutnejSich pripadoch vzdusnym
vedenim.

Je vSak potrebné v ramci jednotlivych etap zabezpedit potrebny zvukovy vykon
jestvujucej rozhlasovej ustredne t.. osadenim potrebnych zosifovacich suprav -
stojanov.

Kablova televizia

V jednotlivych lokalitach a ich etapach zrealizovat potrebné rozvody, kablovej
televizie, ktoré by s prevedenim rozvodov kablovej televizie v jestvujucej Casti obce a
potrebného strojného zariadenia zabezpecCili moznost’ SirSieho a kvalitnejSieho prijmu
nielen televizneho signalu, ale aj dalSich €innosti, pre celu obec, ktoré kablova televizia
umoznuje.
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Protipoziarne zabezpecenie

Obec v zmysle § 15 Zakona NR SR €. 314/2001 je povinna zriadit obecny hasiCsky
zbor na zdolavanie poziarov a vykonavanie zachrannych prac pri Zivelnych pohromach
a inych mimoriadnych udalostiach, udrziavat' jeho akcieschopnost’ a zabezpecovat jeho
materialno-technické vybavenie. Zaroven musi zabezpecit zvolavanie Clenov tak, aby po
prijati spravy ohlasoviiou poZiaru o potrebe vyjazdu na zasah a po nasledujucom
vyhlaseni poplachu sa dodrzal ¢asovy limit vyjazdu do 10-tich minut. Obecny hasiCsky
zbor sa povaZzuje za akcieschopny, ak su na hasi¢skej zbrojnici do uréeného ¢asového
limitu vyjazdu pripraveni pre vyjazd na zasah najmenej jeho Styria Clenovia. Za
minimalne vybavenie obecného hasi¢ského zboru sa pozaduje: akcieschopna cisternovu
automobilovu striekaCku alebo dopravny automobil s motorovou striekaCkou; hadicové
vedenie, ktoré umozfuje dopravu hasiacej latky do vzdialenosti najmenej 300m; osobné
ochranné pracovné prostriedky pouzivané pri zdolavani poziarov alebo na vykonavanie
zachrannych prac pre kazdého zamestnanca alebo Clena hasiCského druzZstva; vecné
prostriedky na rozoberanie, uvolfiovanie a odstranovanie konstrukcii pri zasahu.

Z hladiska zabezpecenia protipovodhového zabezpecenia, (reSpektovat
zaplavové uzemie nestavat v tomto uzemi stavby) Cistit’ koryto vodného toku Holeska
a pre lepSiu priepustnost, je navrhnuta rekonsStrukcia a zvacSenie priepustu HoleSky
pod cestou 11/499.

Pri zmene funkéného vyuZivania uzemia rieSit poZiadavky vyplyvajuce zo zaujmov
poziarnej ochrany v sulade so zakonom NR SR ¢. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov a suvisiacimi predpismi.

e.) Zasady aregulativy pre zachovanie kulturnohistorickych hodnét, pre
ochranu a vyuzivanie prirodnych zdrojov, pre ochranu prirody a tvorbu
krajiny, pre vytvaranie a udrzanie ekologickej stability, vratane pléch zelene

Zasady a regulativy zachovania kulturnohistorickych hodnét

e ReSpektovat zavaznu cast (uzemného planu velkého uzemného celku
Trnavského kraja nariadenia vlady 183/1998 Z.z. ) Uzemného planu regiénu
Trnavského samospravneho kraja, ktory bol schvaleny uznesenim zastupitelstva
TTSK ¢&.149/2014/08 zo drfia 17.12.2014 a zavazna cast bola vyhlasena
VSeobecne zavaznym nariadenim Trnavského samospravneho kraja ¢. 33/2014
zo dna 17.12.2014, v oblasti kulturno-historickych hodnét,

e Re$pektovat vSetky kulturno-historické hodnoty v uzemi obce s maximalnou
snahou o ich zachovanie a primerané vyuzivanie s pravidelnou udrzbou za ucasti
odborného dozoru na ochranu pamiatok.

e v obci je potrebné zachovat a chranit v zmysle pamiatkového zakona
nehnutelntd narodnG kultirnu pamiatku zapisand v Ustrednom zozname
pamiatkového fondu SR, pod &islom 1040/0: Kostol sv. Stefana -
rimskokatolicky, klasicisticky, postaveny r.1851 renovovany v r.1928, posledna
udrzba stavebno-technického stavu v r.2008.

e zachovat a chranit’ architektonické pamiatky a solitéry, ktoré nie su zapisané v
Ustrednom zozname pamiatkového fondu, ale maju nesporne historické
a kulturne hodnoty:

- Kaplnka - pri cintorine, na severnom okraji obce, Socha Panny Marie - z r.
1855, pred kostolom vlavo od vstupu do kostola,
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- Pomnik padlym vojakom 1914 -1918 - Kriz s Ukrizovanym Kristom na
podstavci s tabulou s napisom - mena padlych, po oboch stranach reliéfy,

- Socha svatca - socha svatca na vysokom podstavci, vlavo pred kaplnkou, bez
datovania,

- Pricestny kriz - z r. 1873, na razcesti, bez datovania,

- Pricestny kriz - vlavo od vstupu do arealu druzstva, bez datovania,

- 2 pricestné krize - za arealom druzstva, zapadne od druzstva,

- Kriz - hlavny cintorinsky kriz kamenny, so sochou Ukrizovaného Krista na
podstavci s volutami, bez datovania,

- Krize, dobové nahrobné kamene a zachované liatinové krize v areali cintorina,

- Historickd vzrastla zelen cintorina a pri niektorych vy3Sie spominanych
objektoch.

V zastavanom uzemi obce Trebatice, je nutné zachovat vidiecky charakter

zastavby a charakter historického pbdorysu (radova zastavba vychodnej Casti

hlavnej ulice, ulicova zastavba).

V intravilane obce sa ojedinele nachadzaju objekty z povodnej zastavby obce so

zachovanym slohovym exteriérovym vyrazom: napriklad dom ¢&. 15, 57, 69, 109-

110, 129, 142-143, 156, 166,167-168, 169-170, 229, drevené brany: 8, 9, 14, 27,

31, 46-47, 48, 49, 52-53, 66, 67, 68, 83, 84-85, 88, 89, 90-91-92, 94,100, 105-

106, 108, 119, 126127, 141, 146, 159-160, 161, 164-165, starSi obytny dom s

hospodarskymi budovami vo dvore ¢.246 vpravo od kostola, zachované Casti a

objekt mlyna v severovychodnej Casti obce pri potoku HoleSka, hospodarske

budovy a drevené stodoly.

e V pripade objektov z historickej zastavby obce vo vyhovujucom technickom stave

odporu€a Krajsky pamiatkovy urad v Trnave ich zachovanie, pripadne
rekonstrukciu so zachovanim pévodného vyrazu. K odstraneniu objektov pristupit
len v pripade zavazného statického narusenia konstrukcie. Dalej odporuéa
rozsirit pocet objektov uvedenych vyssie v bode &. 4 s tym, Ze v UPN-0 budu
stanovené podmienky dodrzania pdvodnej urbanistickej stopy, vySkového
zénovania a tvarového (architektonického) rieSenia dotknutych a susednych
objektov. Dévodom je hlavne vyuZitie poslednych moznosti na zachovanie
stavebného fondu obce Trebatice. Nahrobniky a krize na cintorine: v pripade
likvidacie hrobov podla posudenia kulturnej a historickej hodnoty zvazit moznost
prezentacie nahrobnikov a krizov, ktoré su svedkom historie obce napr. formou
stalej expozicie - umiestnenie aj v inej polohe. Pri obnove, dostavbe a novej
vystavbe zohladnit meritko pévodnej historickej Struktury zastavby, zachovat
typicku siluetu historickej zastavby a dochované dialkové pohl'ady na dominantu
obce - kostol.

(v zmysle zakona €. 50/1967 Zb. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku
(Uplné znenie 109/1998 Z. z.) a zakona NR SR ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu si investor/stavebnik kazdej stavby vyzadujucej si zemné
prace si od Krajského pamiatkového uradu v jednotlivych stupfioch uzemného a
stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazZdej pripravovanej
stavebnej Cinnosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budovanie
komunikacii, bytova vystavba, atd.) z doévodu, ze stavebnou c¢innostou resp.
zemnymi pracami méze dbéjst k naruSeniu archeologickych nalezisk ako aj k
poruseniu dosial neevidovanych pamiatok.)
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(V8etky stupne UPD pozaduje predlozit na odsuhlasenie na Krajsky pamiatkovy
urad Tmava.)

(Stavebnik/investor kazdej stavby vyzZadujucej si zemné prace si od
Archeologického ustavu SAV v Nitre uz v stupni uzemného konania vyziada (v
zmysle zakona 50/1976 Zb. o uzemnom planovani) stanovisko k planovanej
stavebnej akcii vo vztahu k moznosti naruSenia archeologickych nalezisk.
Stanovisko - vyjadrenie AU SAV bude sluzit ako podklad k rozhodnutiu
Pamiatkového uradu. Zaroven upozoriuje na § 37 ods. 3 citovaného zakona ,O
nevyhnutnosti vykonat zachranny vyskum rozhoduje Krajsky pamiatkovy urad v
Trnave. V pripade zachranného archeologického vyskumu PU vyda rozhodnutie
po predchadzajucom vyjadreni archeologického ustavu (§ 7 - Arch. ustav SAV)".
Zdbvodnenie: V katastri obce Trebatice eviduje archeologické lokality z eneolitu,
doby halStatskej, laténskej, stredoveku a novoveku. V intravildne obce sa
nachadza boSacke Ziarové pohrebisko. Na polohe Tehelha sa nachadza
lengyelské sidlisko, sidlisko z doby bronzovej a sidlisko z doby rimskej. Je preto
nanajvyS pravdepodobné, Ze pri zemnych pracach déjde k naruSeniu
archeologickych nalezisk a je potrebné uskutoCnit na jednotlivych stavbach
archeologicky vyskum na zaklade rozhodnutia Krajského pamiatkového uradu v
Trnave.)

Investor / stavebnik kazdej stavby, vyzadujucej si zemné prace, si od
Krajského pamiatkového uradu Trnava v jednotlivych stupnoch uzemného a
stavebného konania vyziada konkrétne stanovisko ku kazdej pripravovanej
stavebnej €innosti suvisiacej so zemnymi pracami (liniové stavby, budo-
vanie komunikacii, bytova vystavba, atd’.) z dévodu, ze stavebnou ¢innost’'ou
resp. zemnymi pracami moze déjst’ k naruseniu archeologickych nalezisk
ako aj k poruseniu dosial neevidovanych archeologickych nalezov a
nalezisk.

O nevyhnutnosti vykonat’ pamiatkovy vyskum rozhoduje Krajsky
pamiatkovy urad Trnava v sulade so zakonom ¢&. 49/2002 Z. z. o ochrane
pamiatkového fondu v zneni neskorsich predpisov

e.) Zasady aregulativy ochrany a vyuzivania prirodnych zdrojov, ochrany

prirody atvorby krajiny vytvarania a udrziavania ekologickej stability
vratane pléch zelene

Pri vykonavani Cinnosti suvisiacimi s udrzbou verejnej, ale aj vyhradenej zelene
postupovat’ podla zakona €. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny v zneni
neskorsich predpisov a jeho vykonavacich vyhlasok,

dodrziavat' platné predpisy pre |. stupen ochrany prirody a krajiny podla zakona
€. 543/2002 Z. z. o ochrane prirody a krajiny pri vykonavani ¢innosti suvisiacimi
s tymito predpismi,

zohladnit' skutoCnost, Ze okolita krajina obce je lovnym teritoriom eurdpsky
vyznamného a globalne ohrozeného druhu orol kralovsky (Aguila heliaca),
reSpektovat’ zavazné regulativy izemného rozvoja VUC Trnavsky kraj, tykajuce
sa ochrany prirody a krajiny,

funkéné a priestorové usporiadanie uzemia spracovat’ v sulade s navrhmi tvorby
prvkov v RUSES (byvalého) okresu Trnava,
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vytvarat podmienky pre vysadbu drevinovej vegetacie na plochach v polnokrajine
okolo polnych ciest, existujucich vodnych tokov a starych koryt tokov a na
hraniciach blokov pofnohospodarskej pédy,

vytvarat podmienky pre zachovanie funkénosti a zvefadovanie existujucich
prvkov navrhovaného systému ekologickej stability ato najma brehovych
porastov avodného toku Holesky a Dudvahu - biokoridoru regionalneho
vyznamu,

vytvarat podmienky pre zalozenie miestneho biocentra - luzného porastu pri
sutoku HoleSky a Dudvahu; liniovych interakénych prvkov v zapadnej Casti
Uzemia; staré koryto Mladej Holesky; pozdiz Zelezniéného nasypu a zaloZenie
ploSného interakéného prvku v lokalite Pasienky za humnami (potencialna
rekreacna plocha),

v maximalnej moznej miere zachovat brehové porasty a reSpektovat 50m Siroky
pas pozdiz biokoridorov regionalneho vyznamu (Hole$ka) z dévodu zachovania
jeho funkcie.

stromoradie pozdiz cesty 11/499 a 11/504 bude pozitivnym prikladom koridoru na
zachytavanie vetrov, navrh na pokracovanie aleje v celej svojej dizke, dopinenie
vegetacie, pre zlepSenie krajinného obrazu navrh na vysadbu stromoradia
ZloZzeného z pdévodnych dlhovekych stromovitych drevin. tak v intravilane ako aj
v krajine.

na severnej hranici intravildanu dosadit vetrolam a doplnit vegetaciu na
katastralnej hranici a zachovat tak miestny biokoridor v susedstve lokality ¢.3
uréenej a projektovo pripravenej pre vyrobnu a skladovu ¢Cinnost.

Doplnenie a vysadba sprievodnej vegetacie pozdiz Agro-druzstva a v jeho areali.
priestor pri kostole doplnit’ zeleriou.

vysadba zivého plota okolo Skolského dvora.

doplnenie vegetacie pozdiz futbalového Stadiénu

doplnenie ochrannej zelene pri motokarovej drahe.

vedenia VN osadit ochrannymi zabranami na ochranu dravcov.

Revitalizacia regionalneho biokoridoru Dudvah, v zmysle vypracovanej Studie
stromoradie pozdiz cesty 11/499 a 11/504 bude pozitivnym prikladom koridoru na
zachytavanie vetrov, navrh na pokracovanie aleje v celej svojej dizke, dopinenie
vegetacie.

vySSie poschodie vegetacie v krajine kompletne absentuje, navrh predpoklada
vysadbu dlhovekych drevin, prip. solitérov tak v intravilane ako aj v krajine.
priemyselny rozvoj uzemia v buducnosti podmienit maximalnym zachovanim
vzrastlej zelene a doplnenim zelene na zniZzenie nedostatkov a vizualneho
kontaktu, hlavne pri vstupe do obce tak od PieStan ako aj od Vrbového.

uprava centra obce okolo kostola a Skoly podfa sadovnickeho projektu.

Odborné oSetrenie jestvujicej zelene a postupné dopifianie vypadnutych
jedincov.

V uliciach, v miestach, kde chybaju pasy travnikov a pokryvna zelen, doplnit ju
tam kde to umozniuje cestny koridor. Tam kde to nie je mozné, vyuzit sukromné
predzahradky na zazelenenie ulic.

zalozenie zivych plotov ako vizualne vyraznej zlozky zelene s polyfunkEnym
vyznamom
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f.) Zasady a regulativy starostlivosti o zivotné prostredie

e Usmerfiovat cielené nakladanie s odpadmi a podporovat separovany zber
odpadu,

e zabezpeCovat zodpovedajuce Cistenie odpadovych véd vybudovanou
kanalizaciou,

e snazit sa o dobudovanie kanalizacie a napojenie vSetkych domacnosti v obci,

e dodrziavat ochranné pasma vodohospodarskeho toku Holeska
a vodohospodarskych objektov v zaujmovom uzemi,

e snazit sa o zachovanie, ozdravenie a doplnenie prvkov NDV v polnokrajine,

¢ celkovu ekologizaciu pouzivanych polnohospodarskych postupov,

e eliminovat vodnu aveternd erézie ako aj zhutnenie pddy vhodnymi
agrotechnickymi postupmi.

g.)Vymedzenie zastavaného uzemia obce

Zasady vymedzenia hranic zastavaného uUzemia obce, navrh opatreni na
zachovanie a obnovenie krajinno-estetickych hodnét uzemia (zasady priestorového
rozvoja obce) su velmi délezité pri dalSom rozvoji obce, aby sa zabezpecilo jeho trvalo
udrzatelné smerovanie v zmysle rovnocenného ekonomického, socialneho,
environmentalneho a kulturneho rozvoja.

Zastavané uzemie je vymedzené hranicou skutoCne zastavaného uzemia a novo
navrhovanou hranicou na rozsSirenie zastavaného uzemia, ktora je smerovana do Styroch
poléh a to rozSirenim:

e vychodnej hranice az po nefunkénu zeleznicu, (vlastne po zaplavové uzemie) ato
pre navrhovanu zastavbu rodinnymi domami, bytovymi domami, vybavenostou
a ochrannou zelenou,

e druha Cast ja na protilahlej strane uz v zaCatej lokalite pre vyrobu, vedenej v lavo
od cesty 11/499, hned pri vstupe do obce od Piestan,

e tretia Cast sa navrhuje na severozapade aje doplnenim uz zacatej a projektovo
pripravenej lokality ur€enej pre sklady a vyrobu, od jestvujuceho skladu smerom na
severozapad a

o Stvrta lokalita je medzi byvalou Zeleznicou a cestou 11/499, pred tokom Dudvah,
v pravo od cesty pri vstupe od Piestan

e piata Cast sa tyka hranice zastavaného uzemia v juhozapadnej Casti Uzemia medzi
cestou 11/504 a ll/499 a motokarovou drahou, kde je novo navrhovana lokalita
¢.2b".

h.) Vymedzenie ochrannych pasiem a chranenych uzemi podla osobitnych
predpisov

Technické ochranné pasma

Doprava
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Podla cestného zakona ¢.135/61Zb. vjeho uplnom zneni zdkonom  SNR
€.193/97Zb. v doplneni zakonmi SNR ¢.58/97 a 160/97 z.z.§ 11, v zneni neskorSich
predpisov je nutné dodrzat’ nasledovné ochranné pasma:

- ochranné pasmo pre cesty Il. triedy - 25m od osi komunikacie pre uzemie mimo

zastavaného uzemia, resp. mimo Uuzemia uréeného na zastavanie

Podla Vyhlasky 532/2002 Z.Z a vyhl.€.297/94 v zneni neskorSich predpisov budu

potrebné vzdialenosti novej zastavby nasledovné pre:

- obsluzné komunikacie 6,0 m od okraja komunikacie

- uklfudnené komunikacie 3,0 m od okraja komunikacie

Sirka stavebnej &iary bude vyplyvat z vyhl. MV SR &.297/94 Zb. A 532/2002Z.z,

v zneni neskorSich predpisov a nemala by klesnut pre:

- obsluzné komunikacie pod 18m

- ukludnené komunikacie pod 11m

Elektrické vedenie

Ochranné pasmo vonkajsieho elektrického vedenia je vymedzené zvislymi rovinami
po oboch stranach vedenia vo vodorovnej vzdialenosti meranej kolmo na vedenie od
krajného vodica.

Vzdusné VN vedenie 22 kV maju celkovu Sirku OP 22 m.

Ochranné pasmo zavesného kablového vedenia s napatim do 1 kV je 2 m od
krajného vodi€a na kazdu stranu.

OP zemného kablového vedenia je 1m od krajného vodi€a na kazdu stranu.

Telekomunikané vedenia v zmysle Telekomunikacného zakona je celkova Sirka
OP pre podzemné kéble Sirky 2 m, hibky a vy8ky 3 m od urovne terénu. TaktieZ je
potrebné dodrziavat prislusné ustanovenia Vyhl. €. 110/1964 Zb.- novelizacie, upravy MS
a MD 57/1978 a Smernice ¢. 120/1978.

Ochranné pasma letiska Piestany — dodrzat’ tieto ochranné pasma letiska, ktoré
sa dotykaju rieSeného uzemia:

- Ochranné pasmo vodorovnej roviny 210m n. m.

- Ochranné pasmo kuzefovej plochy 210-310m n. m.

Ostatné pasma sa rieSeného uzemia netykaju su suCastou zaujmového uUzemia
a su to nasledovné: Ornitologické ochranné pasmo, Ochranné pasmo s obmedzenim
vzdu$nych vedeni a ochranné pasmo proti nebezpenym a klamlivym svetlam.

Ochranné pasmo prirodnych lie€ivych zdrojov Piest'any — do rieSeného uzemia
obce Trebatice zasahuje ochranné pasmo |II. stupfia prirodnych lieCivych zdrojov
v PieStanoch, na ktoré sa vytahuju ustanovenia § 28. § 40 a § 50 ods. 17 zakona ¢.
538/2005 Z. z. o prirodnych lie€ivych kupeloch, kupefnych miestach a prirodnych
mineralnych vodach a ozmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorSich
predpisov a preto je potrebné ich v dotknutych lokalitach prisluSne dodrziavat.

Ochranné pasma plynarenskych zariadeni
BezpecCnostné pasmo sa zriaduje za ucelom zabranenia poruch alebo havarii na
plynarenskych zariadeniach alebo na zmiernenie ich vplyvov a na ochranu zivota,
zdravia a majetku osbdb; vodorovna vzdialenost tohto priestoru na kazdu stranu od osi
plynovodu alebo od pédorysu plynarenského zariadenia je:
- 10 m pri plynovodoch s tlakom niz§im ako 0,4 MPa prevadzkovanych na vofnom
priestranstve a na nezastavanom uzemi,
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- 20 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou do
350 mm,

- 50 m pri plynovodoch s tlakom od 0,4 MPa do 4 MPa a s menovitou svetlostou
nad 350 mm,

- 50 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 150 mm,

- 100 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 300 mm,

- 150 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou do 500 mm,

- 300 m pri plynovodoch s tlakom nad 4 MPa s menovitou svetlostou nad 500 mm,

- 50 m pri regula¢nych staniciach, filtracnych staniciach, armaturnych uzloch.

Vodohospodarske ochranné pasma
ponechat manipulacny pas pre udrzbu a povodnovu aktivitu v Sirke min. 6m od
brehovej Ciary vodnych tokov

Hygienické ochranné pasma

- pasmo hygienickej ochrany pofnohospodarskeho dvora je navrhované 150m

- ochranné pasmo prirodnych lie€ivych zdrojov Il. Stupha

- ochranné pasmo ciest

Vo vnutri zastavaného uUzemia je ochranné pasmo zavislé na pripustnom
hygienickom Standarde -hlukova hladina 55 dB/A cez der resp. 45 dB/A cez noc pre
jestvujucu zastavbu v zmysle nariadenia vlady SR ¢€.40/2002 odd.lll-tab.4 v zneni
neskorsich predpisov. Pre vypoc€et hluku bola pouzita Metodika vypoctu - VUVA Brno,
1991.

Z uvedenych vypoctov v predchadzajucich statiach, mdZeme konStatovat, Ze
obytna zastavba pozdiz prietahu ciest Il. triedy obcou je v stigasnosti v oblasti zvysene;
hladiny hluku v dennej dobe. Dopravno-organizanymi opatreniami uz nie je mozné znizit
hladinu hluku. Pre jestvujicu obytni zastavbu pozdiz tras ciest Il.triedy je potrebné
zobrat tuto skutoCnost na zretel pri rekonstrukciach domov a stavebnymi Upravami
docielit’ vylepSenie stavu. Pre novo navrhovanu zastavbu musia byt reSpektované tieto
ochranné pasma.

Ochranné pasmo cintorina - 50m od oplotenia v zmysle zakona ¢.131/2010
o pohrebnictve.

Z hladiska ochrany kulturnych pamiatok je potrebné re$pektovat pri kazdom
investicnom zamere zakon o ochrane pamiatok. Pri obnove, dostavbe a novej vystavbe
zohladnit mierku pdvodnej Struktury zastavby, zachovat’ typicku siluetu zastavby na
docielenie dialkovych pohfadov na dominantu obce - kostol v obci Trebatice.

Z hladiska ochrany prirody je potrebné dodrzat ochranné pasma biokridoru
regionalneho vyznamu pre mokradové biotopy 40 m a lokalneho (miestneho)
biokoridoru 20 m.

Z Hradiska __ochrany polnohospodarskej pdédy je potrebné zabery
polnohospodarskej pdédy minimalizovat, pretoze sa jedna vo vSetkych rozvojovych
lokalitdch o najkvalitnejSiu pédu 1. a 2. kategdrie a v dalSich stupfioch dokumentacie
presne Specifikovat potreby zaberov pre technicku infrastrukturu a zabery pre vystavbu
RD, BD a vybavenosti obmedzit na Standardné vymery pre dané funkcie a ostatné
plochy zmenou kultury vratit do zahrad a trvalych travnatych porastov.

i.) Plochy pre verejnoprospesné stavby a pre chranené casti krajiny
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Pre verejnoprospesné stavby boli v navrhu urCené plochy, ato pre také nové
stavby, ktorych realizacia je verejnym zaujmom obce v prospech jej celkového rozvoja.
Su to plochy pre nové stavby technickej infrastruktiry véitane komunikacii. Dalej su to
plochy pre obcCiansku vybavenost, ktorej presna napln sa vySpecifikuje v dalSom stupni,
v uzemnom plane zoény. Navrh zahrnul do pléch pre verejnoprospedné stavby aj
jestvujucu technicku infrastruktaru, pre potrebu majetkového usporiadania.

Navrh predklada aj potrebu vytvarania biokoridorov vo volnej krajine a ochrannej
zelene popri komunikaciach. Tieto su tiez zahrnuté do verejnoprospesnych stavieb.

VsSetky plochy pre verejnoprospesSné stavby su v dalSej stati popisané avo
vykresovej Casti oznaCené a zakreslené v komplexnom urbanistickom vykrese (€.2)

j-) Urcéenie pre ktoré ¢asti obce je potrebné obstarat’ a schvalit’ uzemny plan
zény

Predkladana dokumentacia je spracovana ako Navrh uzemného planu obce
(UPN-O), v rozsahu a obsahu izemného planu obce predpisanom stavebnym zakonom
a vykonavacou vyhlaskou ¢€.55/2001Zz, v zneni neskorSich predpisov. Dokumentaciu,
po jej prerokovani podla zakona €. 50/76Zb. v zneni neskorSich predpisov, so vietkymi
organmi Statnej spravy, s dotknutymi fyzickymi a pravnickymi osobami, po verejnom
prerokovani prostrednictvom opravnenej osoby obec v spolupraci s obstaravatelom
vyhodnoti a vysledok prerokovania predlozi na posudenie a po posudeni krajskym
uradom a odstraneni rozporov, predlozi na schvalenie obecnému zastupitelstvu.

VSetky podmienky vyplyvajuce zo schvaleného zadania boli do predloZzeného
navrhu zahrnuté.

Prerokovanie a s schvalovanie navrhu rieSenia bude prebiehat podla § 22-26
stavebného zakona.

PodrobnejSie spracovanie avrozsahu zény si budu vyZzadovat nasledovné
lokality:

lokalita €. 6a /byvanie — hromadné byvanie

lokalita €. 6b /byvanie — individualne byvanie, ochranna zelen
lokalita €. 6¢ /byvanie — individualne byvanie, ochranna zeler
lokalita €. 6d /obCianska vybavenost a byvanie

Pre nasledovné lokality Uzemny plan odporuéa spracovat prehlbujuce
urbanistické studie nasledovne:

e Centrum obce Trebatice - pre tuto Cast uzemny plan odporuca vypracovat
urbanisticku Studiu, aby sa pre jednotlivé projekty stavieb ur€il jednotny postup
rekonstrukcii jednotlivych objektov a v déslednej spolupraci obce s odbornikmi na
ochranu kulturnych a historickych hodnét sa napomohlo zachranit objekty
pamiatkového zaujmu.

¢ Rovnako vhodné by bolo spracovanie generelu verejnej zelene, pretoze tato
centralna Cast ma dostatocné plochy na prerieSenie koncepcie ozelenenia obce
a navySe obec v tejto Casti disponuje pozemkami, ktoré by mali pInit’ tato funkciu
verejnej zelene.
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e Pre plochy, napinajuce socialny program, je tiez nutné vypracovat $tadiu a urgit
postupnost’ vystavby pre vSetky tri uzemnym planom urcené plochy, s ohfadom
na postupné potreby obce

e Plochy vyc€lenené uzemnym planom pre rekreaciu a Sport na severovychode
uzemia — lokalita €.9, su zahrnuté ako rezerva do vyhladového obdobia, teda nie
su sucastou navrhového obdobia, navrh ale napriek tomu odporuca, sledovat
potreby rekreacie a Sportu v suvislosti s vystavbou bytového fondu a pripadne
preverit tieto potreby podrobnejSie spracovanim urbanistickej Studie, vzhfadom
k tomu, Ze vtomto stupni sa neda presne urCit kapacity a z nich vyplyvajuce
poziadavky na inZinierske siete, a pri vypracovani takejto prehlbujucej vyhlfadovej
Studii sa presne stanovia aj hranice zaberov pofnohospodarskej pddy pre
nepolnohospodarske ucely, pripadne iba zmena kultury v jednotlivych Castiach
rieSeného uzemia. Tato lokalita nepredpoklada rozsiahlu vystavbu zariadeni
trvalého charakteru, ale skér iba upravu terénu, travnaté plochy na oddych
s prvkami drobnej architektury a drobné Sportoviska, a detské ihrisko. Navyse
tato plocha je pod zavlahovou sustavou hoci potrubné rozvody sa na nej
nenachadzaju.

e Odporuca sa spracovat’ aj Studiu pre jestvujuci priemyselny areal, ktory je uréeny
na intenzifikaciu vyrobného arealu a prehodnotenim jednotlivych ploch
a samotnych objektov by mohol sluzit pre viacerych Zivnostnikov a napriklad aj
pre obec s umiestnenim zberného dvora. Doplnenim zelene v hiom, by sa tento
priestor mal skvalitnit'.

e Pre lokalitu 2b"2 vypracovat podrobnejSiu dokumentaciu prave pre potreby
urCenia kapacit pre inZinierske siete.

k.) Zoznam verejnoprospesnych stavieb

Medzi verejnoprospesSné stavby su zahrnuté technické zariadenia - cesty ainé
inZinierske siete jestvujuce, pod oznacenim VPS-J ktoré boli v minulosti realizované
bez nasledného majetkového usporiadania. Jedna sa o vSetky ulice — miestne
komunikacie a v nich zabudované inzinierske siete a Inzinierske siete jestvujuce,
v zastavanom uUzemi a mimo neho, ktoré nie su vzdy ulozené a vedené v trasach
komunikacii a je potrebné ich majetkovo usporiadat, okrem majetkovo usporiadanych
ulic: Hlavna, Horna, Stani¢ng, Olivova a Zelena.

Medzi novo navrhované verejnoprospesné stavby, oznaené VPS-N-IS, su
zahrnuté vSetky komunikacie a k nim prifahlé plochy, navrhovanych rozvojovych
lokalitach, potrebné pre vybudovanie novej technickej infrastruktury a verejnej zelene.
Jedna sa o cesty, chodniky, vodovodné a kanalizaéné rozvody, vedenia elektrickej
energie, slaboprudovych rozvodov, plynovod, ochrannu a verejnu zelen, tak
v extravilane ako i v intravilane, potrebné pre zabezpelenie novej vystavby pre
byvanie a zabezpecenia obsluhy uzemia vo volnej krajine.

Plocha pre dostavbu a vybavenie Zakladnej Skoly, oznaCené VPS-N S,
umiestnenej juzne, v susedstve s jestvujucim dvorom ZS.

Plocha pre obéiansku vybavenost, oznaCené VPS-N S funkinej naplne
Skolstvo, zdravotnictvo alebo nekomeréné socialne sluzby /blizSie bude uréené
vuzemnom plane zény/ jedna sa hlavne oplochu pre vybavenost
v novovytvorenej lokalite ¢.6d
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Rovnako pre zabezpecenie protipovodniovej ochrany, oznacené VPS-N PO, je
potrebné zahrnut medzi verejno-prospesné stavby aj rekonsStrukciu a zvacSenie
priepustu pod cestou 11/499, PieStany — Vrbové v krizovani s Dudvahom, za zaustenim,
Holesky do Dudvahu.

Regionalny biokoridor, oznatené VPS-N B priestor okolo HoleSky a Dudvahu,
s potrebou ho obnovit a dosadit, miestne biokoridory, remizky, vetrolamy, vo volnej
prirode hlavne na zapade a severozapade katastralneho uzemia.

Ochranna zelen, oznacené VPS-N Z, popri cestach 11/504 a 11/499.

Vyhradena zelen, oznacené VPS-N ZV, rozSirenie zelene pri Skolskom dvore,
z hlfadiska ochrany prirody tiez vyzaduje osobitnu pozornost, preto je zahrnuta do
verejnoprospesnych pléch.

l.) Schéma zavaznych C€asti rieSenia a verejnoprospesnych stavieb

V grafickej Casti, vo vykrese ¢€.2 — Komplexny vykres priestorového
usporiadania a funkéného vyuzitia Uzemia, ktory tvori neoddelitelna ¢&ast’
Zavaznej casti uzemného planu, su vyznaCené vSetky hore uvedené
verejnoprospesné stavby.

VYKRESY

Zmeny a doplnky su naznacené rovnako iba v nasledovnych vykresoch formou
celoplosnej priesvitky so zakreslenim jednotlivych navrhovanych zmien.
Vykres €. 2
Vykres €. 3
Vykres €. 8
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