ZMLUVA O NAJME BYTU & 514/3/11/2017

medzi

Prenajimatel’om:
OBEC TREBATICE, zastapena: Mgr. Jurajom Valom, starostom obce
sidlo: Hlavna ulica 247/107, 922 10 Trebatice
1CO: 00313106
DIC: 2020531007
Bankové spojenie : OTP Banka Slovensko , a.s.
IBAN: SK65 5200 0000 0000 1162 7343

a

Najomcom : Filip MISKOLCI, nar. , rodné Cislo a manzelka Dagmar
MISKOLCIOVA rod. Tomasovic¢ova, nar. , rodné cislo obaja bytom
Trebatice

(d’alej len najomca)
.
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom najomného bytového domu, ktory sa nachadza na parcele ¢.
1510/ 23 v k. 0. Trebatice na Zahumenskej ulici, ¢. 514/3 . Najomny bytovy dom tvori
jedenast’ bytov s prislusenstvom uréenych vyluéne na najom.

2. Prenajimatel’ prenajima najomcovi 3-izbovy byt s prisluSenstvom, ¢islo bytu A.4.3.2 ( byt
¢. 11) , ktory sa nachadza na 3. podlazi bytového domu na Zahumenskej ulici
v Trebaticiach- supisné ¢islo 514, orienta¢né ¢islo 3 . Celkova vymera podlahovej plochy

je 75,30 m2,

3. Popis bytu, vymery izieb a prisluSenstva st uvedené v evidenénom liste, ktory tvori
neoddelitel'nu sucast’ tejto najomnej zmluvy ako priloha €. 1.

4. K bytu prislacha jeden skladovy priestor na prizemi 0 rozlohe 2,12 m?.

1.
Doba najmu

1. Nijomny vztah vznika dnom 20.12.2017 a uzatvara sa na dobu urcita do 19.12.2020.

2. Najomca ma pravo na opakované uzatvorenie najomnej zmluvy na predmetny byt po
uplynuti doby najmu uvedenej v bode 1, ak dodrzi podmienky uvedené v tejto ndjomnej
zmluve avo ,,VSeobecne zdvdaznom nariadeni obce Trebatice ¢. 2/2011 o nakladani
S najomnymi bytmi pre ob¢anov. O moZnosti opakovaného uzavretia ndjjomnej zmluvy
bude prenajimatel ndjomcu informovat minimélne tri mesiace pred dohodnutym
terminom skoncenia najmu najomného bytu.

1.
Ucel najmu
1. Prenajimatel’ prenechava byt ndjomcovi vylucne za tcelom byvania.

2. N3ajomca sa zavdzuje, ze bude prenajaty byt uzivat’ v stlade s dohodnutym tcelom.
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V.
Prava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ odovzda najomcovi byt uvedeny v ¢l. I. v bode 2 tejto zmluvy spolu s jeho
prisluSenstvom v stave spdsobilom na riadne uzivanie a zavizuje sa zabezpecit’ ndjomcovi
plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu po dobu G¢innosti tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny vstipit do bytu za tcelom vykonédvania kontroly, ¢i ho
najjomca uziva dohodnutym spdsobom, vyluéne vSak za pritomnosti najomcu po
predchadzajicom dohovore.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit’ v byte vsetky opravy, ktoré nie je podla tejto zmluvy
a prislusnych predpisov povinny vykonat’ najomca.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecovat' odborné prehliadky, revizie a servis plynového
kotla tustredného kurenia.

V.
Prava a povinnosti nijomcu

Néjomca bytu a osoby, ktoré s nim Ziju v spolo¢nej domécnosti, maji popri prave uzivat
byt aj pravo uzivat’ spolo¢né priestory a zariadenia domu.

N4jomca je povinny pocinat’ si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku skodam
nielen v byte, ale aj v celom dome. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda
najomca v plnom rozsahu za vzniknuta Skodu.

Najomca sa zavdzuje riadne avcéas platit najomné a zalohové platby za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

N4jomca je povinny v pripade zmeny poctu osob v domacnosti tato skutocnost’ ihned’
nahlésit’ prenajimatel'ovi.

Najomca sa zavézuje, ze bez suhlasu prenajimatela nevykona v byte ziadne stavebné
zmeny.

V pripade skoncenia najmu je najomca povinny uvolnit’ a odovzdat’ byt v stave, v akom
bol prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte.

Zmeny V byte, ktoré ndjomca vykonal so suhlasom prenajimatel’a, nie je povinny po
skonceni ngjmu uviest’ do povodného stavu. Ndjomca nema narok na nahradu nakladov
spojenych s takymito zmenami.

Najomca nie je opravneny dat predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajiiceho pisomného suhlasu prenajimatel’a.

Néajomca sa zavdzuje udrziavat’ poriadok v byte a v spolo¢nych priestoroch bytového
domu, v ktorom sa byt nachadza, po vzajomnej dohode s ostatnymi najomcami udrziavat’
na vlastné néklady pril'ahlé plochy k domu, zelené plochy, parkovacie plochy a vykonavat’
zimnu udrzbu pristupovych ciest a chodnikov k domu. Je povinny spravat sa v sulade
S dobrymi mravmi a zasadami sluSné¢ho susedského spolunazivania.



10.

11.

12.

13.

Najomca je povinny vykonavat’ na svoje naklady drobné opravy v byte a jeho zariadeni,
ktoré stvisia s uzivanim bytu asbeznou udrzbou. Ak sa nijomca nepostara o v€asné
vykonanie drobnych oprav a beznli udrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po
predchadzajicom upozorneni najomcu na svoje naklady a pozadovat od ndjomcu
nahradu. Definovanie drobnych oprav audrzby bytu je uvedené v nariadeni vlady ¢.
87/1995 Z. z.

N4jomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatel’'ovi nutnost’ vykonania
oprav, ktoré ma uskutoCnit’ prenajimatel’ a siCasne mu umoznit’ ich riadne vykonanie.

N4ajomca je povinny v stulade so zakonom NR SR ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a socidlnom byvani umoznit vstup do bytu zamestnancom ministerstva,
Okresného uradu Trnava, odboru vystavby a bytovej politiky, ako aj inych kontrolnych
organov s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu za i€asti prenajimatel’a.

Néjomca a spolubyvajici s povinni nahlasit sa na trvaly pobyt na adresu bytu
uvedeného v ngjomnej zmluve.

VI.
Odovzdanie bytu

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim, ktoré je
uvedené v eviden¢nom liste - priloha ¢. 1 k zmluve, v stave spdsobilom na riadne uZivanie
do uzivania najomcovi.

2. Prenajimatel’ sa zavézuje v dent odovzdania bytu odovzdat’ najomcovi kI'a¢e od bytu a od

vchodu do domu.

Prenajimatel’ je povinny odstranit’ na svoje naklady vSetky stavebné poruchy predmetu
najmu, ktoré zisti ndjomca pri prevzati predmetu ndjmu do jedného mesiaca odo dna
uzavretia tejto zmluvy.

VII.
Najomné a zalohové platby za plnenia poskytované s uZivanim bytu

Mesacné najomné a mesacné zalohové platby za plnenia poskytované s uZivanim bytu,
ktorych vypocet a vySka je uvedena v eviden¢nom liste — priloha €. 1., sa plnia spolu
mesac¢ne najneskor do 10. dna prislusSného mesiaca prevodom na ucet prenajimatel’a
vedeného v OTP Banka Slovensko, a.s., pobocka Piestany, ¢. Gétu: IBAN: SK65 5200
0000 0000 1162 7343, suvedenim variabilného symbolu, ako je ureny v evidencnom
liste ndjomcu.

Ak sa zmenia  skutoCnosti rozhodujuce pre urCenie  najomného a mesacnych
zélohovych platieb, zmeni sa ich vyska od prvého dita nasledujuceho mesiaca.

Vyuétovanie zalohovych platieb za vodné a sto¢né a za dodavku elektrickej energie pre
spolo¢né priestory je prenajimatel’ povinny vykonat’ raz Stvrtrocne, pripadne polro¢ne, na
zéklade faktiry dodavatel'a média a to do 15 dni od jej dorucenia prenajimatelovi.
Nedoplatok sa najomca zavdzuje uhradit’ na ucet prenajimatel’a do 15 dni po doruceni
vyuctovania, preplatok bude ndjomcovi vrateny do 15 dni po vykonani vytictovania.

Najomca je povinny platit za dodavku elektrickej energie, plynu,za sto¢né ich
dodévatelom a za poskytované sluzby spojov (telefon, poplatok za rozhlas a televiziu,



kablova televizia, internet) poskytovatelom. Néajomca je taktiez povinny platit’ miestne
dane a poplatky spravcovi dane.

Ak najomca nezaplati mesacné najomné alebo zalohové uhrady za plnenia poskytované
S uzivanim bytu do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatelovi
poplatok z omeskania v zmysle platnych pravnych predpisov.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit vysku mesacnych zalohovych uhrad za
plnenia spojené s uzivanim bytu v beznom kalendarnom roku o vysku inflacie zistenej
a vyhlasenej Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok v SR, alebo aj
ked je na to dévod vyplyvajiuci zo zmeny pravnych predpisov, rozhodnuti cenovych
organov.

VIIL.
Skoncenie najmu

N4jom bytu zanikd uplynutim doby najmu dojednanej v ¢l. 1. tejto zmluvy.

Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najom bytu ukoncit’ vzajomnou pisomnou
dohodou alebo pisomnou vypovedou.

Prenajimatel’ je opravneny pisomne vypovedat’ tito zmluvu, ak najomca:

a) prestane spifat’ podmienky pridelenia bytu schvalené Vieobecne zaviznym nariadenim
obce Trebatice 0 nakladani s najomnymi bytmi pre ob¢anov

b) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajlice zndjmu bytu, najmd ak nezaplati
najomné, alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za ¢as dlhsi ako 3
mesiace

c) alebo ten, kto s nim byva v spolo¢nej domacnosti, napriek upozorneniu prenajimatel’a
hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolo¢né
zariadenia v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné ucely ako na byvanie, alebo
najomca alebo ten, kto s nim byva, sustavne porusuji dobré mravy v dome,

e) neuziva byt bez vaznych doévodov,

f) bez suhlasu prenajimatel’a ubytuje v predmete najmu iné osoby, ktoré nie s vedené
v eviden¢nom liste k tomuto bytu.

N4jomca je opravneny od zmluvy odstupit najmd ak predmet najmu prestane byt
spoOsobily na uzivanie podl'a dohodnutého ucelu najmu.

Pri uplatneni pisomnej vypovede sa ndjom bytu skonci uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace a za¢ina plynut’ prvym dilom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcom doru¢ena vypoved..

Po skon¢eni ndjmu bytu sa najomca zavizuje odovzdat predmetny byt prenajimatelovi
v stave, vakom ho prevzal, sprihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze
njjomca byt vtakomto stave prenajimatelovi neodovzdd je povinny nahradit
prenajimatel’ovi skodu, ktora mu poskodenim bytu vznikla a to v plnom rozsahu.

V pripade, Ze najomca po skonfeni najmu bytu, byt prenajimatelovi neodovzda
a nevyprace, prenajimatel’ zabezpeci jeho vypratanie na ndklady najomcu.

Po ukonceni najmu bytu z akéhokol'vek dévodu nadjomcovi nevznika narok na pridelenie
nahradného bytu, alebo inej bytovej ndhrady.
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IX.
Ostatné dojednania

Najomca v suvislosti s pridelenim bytu poukdzal na uclet prenajimatela finan¢nu
zabezpeku za uzivanie bytu vo vyske Sestmesacného najomného.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade ak najomca sposobi Skodu na byte, alebo dome,
alebo ak nezaplati ndjom alebo zalohovu tthradu za plnenia spojené s uzivanim bytu, bude
tato pohladavka prenajimatela jednostrannym pravnym tukonom zapocitana s vyssie
uvedenou finan¢nou zédbezpekou. N4jomcea s tymto dojednanim suhlasi.

Po skonceni najmu z akéhokol'vek dovodu bude zabezpeka najomcovi vratena do 3
mesiacov vo vyske v zavislosti od dojednania v predchadzajucom odseku.

X.
Zavereéné ustanovenia

Neoddelitelnou sucast'ou tejto najomnej zmluvy je evidencny list (priloha €. 1).

Zmena tejto zmluvy je mozna len po vzajomnej dohode zmluvnych stran a to formou
pisomnych dodatkov, ktoré podpisu obidve zmluvné strany.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie s upravené touto zmluvou, sa spravuju
ustanoveniami zakona €. 40/1964 Zb. — Obcliansky zékonnik apodla ostatnych
vSeobecne zadviaznych pravnych predpisov.

Tato zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, jedno vyhotovenie pre najomcu a dve
vyhotovenia pre prenajimatela.

Tato zmluva nadobuda platnost’ ditom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ dina 20.12.2017.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze ndjomntt zmluvu uzavreli na zéklade slobodne a vdzne
prejavenej vole, bez natlaku, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, ze ich
zmluvnd volnost nie je obmedzend, obsahu zmluvy porozumeli, naznak c¢oho ju
vlastnorucne podpisali.

V Trebaticiach diia 04. decembra 2017

prenajimatel’ najomca
Obec Trebatice Filip Miskolci a manzelka

zastapena Mgr. Juraj Valom, starostom obce Dagmar Miskolciova rod. Tomasovicova



