ZMLUVA O NAJME BYTU ¢&. 514/1/5/2014

medzi

Prenajimatel’om:

OBEC TREBATICE, zastupena: Mgr. Jurajom Valorar@stom obce
sidlo: Hlavna ulica 247/107, 922 10 Trebatice

ICO: 00313106

DIC: 2020531007

Bankové spojenie : OTP Banka Slovensko , a.s.

a

Cislo tu: 11627343/5200

Najomcom : Peter KOVAC rod. Kové,

(dalej len ndjomca)

=

l.
Predmet najmu

Prenajimatk je vlastnikom najomného bytového domu, ktory sehédza na parceke
1510/ 23 v k. 0. Trebatice na Zadhumenskej ulici514/1 . Najomny bytovy dom tvori
jedends bytov s prisluSenstvom danych vyléne na najom.

Prenajimatk prenajima najomcovi 3-izbovy byt s prisluSenstvoisio bytu A.2.3.1 ( byt
¢. B) , ktory sa nachadza na 1. podlazi bytovéhomwdaa Zahumenskej ulici
v Trebaticiach- supisnéslo 514, orienténécislo 1 . Celkova vymera podlahovej plochy
je 75,30 m2,

Popis bytu, vymery izieb a prisluSenstva su uvedergvidertnom liste, ktory tvori
neoddeliténd s&ag’ tejto najomnej zmluvy ako prilol&a 1.

K bytu prislicha jeden skladovy priestor na prizermoziohe 2,12 fn.

.
Doba najmu

Najomny vzah vznika dom 20.12.2014 a uzatvara sa na dolitudo 19.12.2017.

Najomca ma pravo na prigénie najomnej zmluvy na predmetny byt po upliydoby
najmu uvedenej v bode 1, ak dodrzi podmienky uvédetejto najomnej zmluve a vo
,VSeobecne zavaznom nariadeni obce Trebalic/2011 o nakladani s najomnymi
bytmi pre olkanov‘. O moZnosti opakovaného uzavretia najomnejluzyn bude
prenajimaté nagjomcu informové minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom
skortenia najmu najomného bytu

I"l.
Uéel najmu

Prenajimatk prenechava byt ndjomcovi vyine za delom byvania.
1



. N4jomca sa zavéazuje, Ze bude prenajaty byt dzivailade s dohodnutynééiom.

V.
Prava a povinnosti prenajimatda

. Prenajimaté odovzda najomcovi byt uvedenyl I. v bode 2 tejto zmluvy spolu s jeho
prisluSsenstvom v stave spésobilom na riadne uzvamiaviazuje sa zabe#penajomcovi
plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim pgtdobu @innosti tejto zmluvy.

. Prenajimatk je opravneny vstupi do bytu za telom vykonavania kontroly¢i ho
najomca uziva dohodnutym spdsobom, ugkl vSak za pritomnosti ndjomcu po
predchadzajucom dohovore.

. Prenajimatkje povinny zabez@gé’ v byte vSetky opravy, ktoré nie je gadejto zmluvy
a prislusnych predpisov povinny vykanadjomca.

. Prenajimatk je povinny zabezgeva’ odborné prehliadky, revizie a servis plynového
kotla ustredného kurenia.

V.
Prava a povinnosti nagjomcu

. N4jomca bytu a osoby, ktoré s nim Ziju v sgakgj domacnosti, maju popri prave uziva
byt aj pravo uzivaspolané priestory a zariadenia domu.

. N4jomca je povinny piina’ si paias celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku Skodam
nielen v byte, ale aj v celom dome. V pripade penig tejto povinnosti zodpoveda
najomca v plnom rozsahu za vzniknuta Skodu.

. Ngjomca sa zavazuje riadne @sg plat’ ngjomné a zalohové platby za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

. Najomca je povinny v pripade zmenyc¢po oséb v doméacnosti tato skidtomg’ ihned
nahlast prenajimatiovi.

. Ngjomca sa zavazuje, Ze bez suhlasu prenajimatevykona v byte Ziadne stavebné
zmeny.

.V pripade skoenia ndjmu je ndjomca povinny uwit’ a odovzdé byt v stave, v akom
bol prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebmesbytu a zariadenia v byte.

. Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so suhlasommajimat&a, nie je povinny po
skorteni najmu uviesdo pévodného stavu. Ndjomnaméa narok na ndhradu nékladov
spojenych s takymito zmenami.

. Ngjomca nie je opravneny tlapredmet najmu do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajluceho pisomného suhlasu prenajimate

. Ndjomca sa zavéazuje udrzigvporiadok v byte a v spataych priestoroch bytového
domu, v ktorom sa byt nachadza, po vzajomnej delsooistatnymi najomcami udrziava
na vlastné naklady giahlé plochy k domu, zelené plochy, parkovacie pjackykonava
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zimna adrzbu pristupovych ciest a chodnikov k dodel.povinny spravasa v sulade
s dobrymi mravmi a zasadami sluSného susedskéblungzivania.

10.N4jomca je povinny vykonavana svoje naklady drobné opravy v byte a jeho dang

ktoré savisia s uzivanim bytu as beznou udrzbAl.sa najomca nepostara éagné
vykonanie drobnych oprav a bezna udrzbu bytu, nenggimaté pravo tak urohi po
predchadzajicom upozorneni ngjomcu na svoje nakkagwpzadovd od najomcu
nahradu. Definovanie drobnych oprav a udrzby byuuyedené v nariadeni viady
87/1995 Z.z.

11.N4jomca je povinny bez zbytoeho odkladu oznamiprenajimatiovi nutnos vykonania

oprav, ktoré ma uskutait’ prenajimatka séasne mu umoztiiich riadne vykonanie.

12.Najomca je povinny v sulade so zakonom NR &R43/2010 Zb. o dotacidch na rozvoj

byvania a socialnom byvani umogZnivstup do bytu zamestnancom ministerstva,
prislusného krajského stavebného Uradu a inychré&dogth organov s cliem vykonu
kontroly technického stavu bytu z&asti prenajimai&.

13.N4gjomca a spolubyvajuci st povinni nahfasia na trvaly pobyt na adresu bytu

N

uvedeného v najomnej zmluve.

VI.
Odovzdanie bytu

Prenajimatesa zavazuje odovzddyt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim gkjer
uvedené v evidemom liste - priloh&. 1 k zmluve, v stave spdsobilom na riadne uZivanie
do uZivania najomcovi.

. Prenajimatesa zavazuje v deodovzdania bytu odovzdanajomcovi Kice od bytu a od

vchodu do domu.

Prenajimateje povinny odstrati na svoje naklady vSetky stavebné poruchy predmetu
najmu, ktoré zisti najomca pri prevzati predmetymoado jedného mesiaca odaad
uzavretia tejto zmluvy.

VII.
Najomné a zalohové platby za plnenia poskytovanéuzivanim bytu

Mesa&né najomné a me&a zalohové platby za plnenia poskytované s uzivamitu,
ktorych vypa@et a vySka je uvedena v evideom liste — priloha. 1., sa plnia spolu
mes&ne najneskor do 10.4d prislusSného  mesiaca prevodom gat(prenajimatiéa
vedeného v OTP Banka Slovensko, a.s., pkédoPiesany, ¢. tu: 11627343/5200,
s uvedenim variabilného symbolu, ako jéamy v evidetinom liste ndjomcu.

Ak sa zmenia  skuwinosti rozhodujuce pre &gnie  naomného a mesgch
zalohovych platieb, zmeni sa ich vySka od prvéle dasledujuceho mesiaca.

Vyuétovanie zalohovych platieb za vodné asto a za dodavku elektrickej energie pre
spolané priestory je prenajimdt@ovinny vykond raz Stvtrocne, pripadne poltme, na
zaklade faktury dodavdite média a to do 15 dni od jej ddemia prenajimatevi.
Nedoplatok sa najomca zavazuje uhtfagda et prenajimaf@a do 15 dni po doteni
vyUctovania, preplatok bude najomcovi vrateny do 15pminvykonani vyg@tovania.



. Najomca je povinny plati za dodavku elektrickej energie, plynu, za ¢st ich

dodavatéom a za poskytované sluzby spojov (telefon, poglaa rozhlas a televiziu,
kablova televizia, internet) poskytoviden. Ngjomca je taktieZ povinny platmiestne

dane a poplatky spravcovi dane.

. Ak najomca nezaplati mesa& najomné alebo zalohové Uhrady za plnenia posagto
s uzivanim bytu do piatich dni po lehote splatngstpovinny zaplafi prenajimatBovi
poplatok z omeSkania v zmysle platnych pravnyclalpisov.

. Prenajimatk je opravneny jednostranne zuysiySku mesénych zalohovych uhrad za
plnenia spojené s uzivanim bytu v beznom kalenad@rnaku o vySku inflacie zistenej
a vyhlasenej Statistickym Gradom SR za predchadzégiendarny rok v SR, alebo aj
ked je na to dévod vyplyvajuci zo zmeny pravnych piisdp, rozhodnuti cenovych
organov.

VIII.
Skon¢enie najmu

. Najom bytu zanik&d uplynutim doby najmu dojednang;j Il. tejto zmluvy.

. Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno n4joia lkortit’ vzdjomnou pisomnou
dohodou alebo pisomnou vypaKaeu.

. Prenajimatkje opravneny pisomne vypovedaito zmluvu, ak najomca:

a) prestane $pa’ podmienky pridelenia bytu schvalené VSeobecnezzéiré nariadenim
obce Trebatice o nakladani s najomnymi bytmi fx&oov

b) hrubo poruSuje svoje povinnosti vyplyvajuce pma bytu, najmad ak nezaplati
najomné, alebo Uhradu za plnenia poskytované swiifv bytu zatas dlhSi ako 3
mesiace

c) alebo ten, kto s nim byva v sp&ii@j domacnosti, hapriek upozorneniu prenajitizate
hrubo poSkodzuje prenajaty byt a jeho pré&stsf/o, spoléné priestory a spoloé
zariadenia v dome,

d) vyuZiva prenajaty byt bez suhlasu prenajiffeatea iné tely ako na byvanie, alebo
najomca alebo ten, kto s nim byva, sustavne paiudalré mravy v dome,

e) neuziva byt bez vaznych dévodov,

f) bez suhlasu prenajiméiteubytuje v predmete najmu iné osoby, ktoré nievealené
v eviderfnom liste k tomuto bytu.

. Ndjomca je opravneny od zmluvy odstliphiajma ak predmet najmu prestanet by
spbsobily na uzivanie pta dohodnutéhodlu najmu.

. Pri uplatneni pisomnej vypovede sa najom bytu &kaplynutim vypovednej lehoty.
Vypovedna lehota je tri mesiace &irm plynd prvym diom mesiaca nasledujuceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcom déema vypove'.

. Po skoreni ngjmu bytu sa ndjomca zavazuje odovzol@dmetny byt prenajimadvi

v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na &b¥yopotrebenie. V pripade, Ze
najomca byt vtakomto stave prenajinfai@ neodovzda je povinny nahr#di
prenajimatiovi Skodu, ktora mu poskodenim bytu vznikla a nom rozsahu.



Vv

V pripade, Ze najomca po skKemi namu bytu, byt prenajimditesi neodovzda
a nevyprace, prenajiméiteabezpéi jeho vypratanie na naklady najomcu.

Po ukorieni najmu bytu z akéhokeek dévodu najomcowvimevznika narok na pridelenie
nahradného bytu, alebo inej bytovej nahrady.

IX.
Ostatné dojednania

Najomca v suvislosti s pridelenim bytu poukazal @&t prenajimai@ finartna
zabezpeku za uzivanie bytu vo vySke'Bess@&neho najomného.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade ak najospésobi Skodu na byte, alebo dome,
alebo ak nezaplati najom alebo zalohova Uhradunen@ spojené s uzivanim bytu, bude
tato polfadavka prenajimata jednostrannym pravnym uUkonom zépana s vysSie
uvedenou finatnou zabezpekou. Najomca s tymto dojednanim suhlasi.

Po skokeni najmu z akéhoKeek dévodu bude zabezpeka najomcovi vratena voevysk
v zavislosti od dojednania v predchadzajucom odseku

X.
Zavereéné ustanovenia

Neoddeliténou s@ag’ou tejto najomnej zmluvy je evidemy list (prilohac. 1).

Zmena tejto zmluvy je mozna len po vzdjomnej dehathluvnych stran ato formou
pisomnych dodatkov, ktoré podpiSu obidve zmluvrenst

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie \giravené touto zmluvou, sa spravuju
ustanoveniami zakonac¢. 40/1964 Zb. — QObansky zakonnik a pdd ostatnych
vSeobecne zavaznych pravnych predpisov.

Tato zmluva je vyhotovena v 3 rovnopisoch, jedryotovenie pre ngjomcu a dve
vyhotovenia pre prenajimdte

Tato zmluva nadobuda platnosiiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a innog dna 20.12.2014.

Zmluvné strany prehlasuju, Ze najomnu zmluvu uZavre zaklade slobodne avazne
prejavenej vole, bez nétlaku, nie v tiesni za nadpadevyhodnych podmienok, Ze ich
zmluvna vdnog nie je obmedzena, obsahu zmluvy porozumeli, n& ztaho ju
vlastnorine podpisali.

Trebaticiach da 17. decembra 2014

prenajimdte najomca
Obec Trebatice Peter Kbvad. Kov&

zastupena Mgr. Juraj Valom, starostom obce



