ZMLUVA &. 3/2011 O NAJME

uzatvorend medzi tymito zmluvnymi stranami:

Prenajimatel’ Obec Trebatice

Sidlo: Obecny trad , Hlavna ulica 247/ 107 92210 Trebatice
Zastupeny: Mgr. Juraj Valo, starosta obce

1CO: _ 00313106

DIC: 2020531007

Bankové spojenie: OTP Banka Slovensko, a.s., 9945094/5200

N4jomca: Pavol Doktor- Nédbytok PARAMA : T
~ Sidlo: 922 10 Trebatice, Hlavna ulica 202/7 '
Prevadzka: Priemyselna ulica 191/2
1CO: 46250255
DIC:- 11075976880 :
IC DPH: SN
Clanok I

Predmet niajmu “

1.1 Podla vypisu z katastra nehnutelnosti Katastrdlneho uradu v Trnave, Spravy katastra
v Piesfanoch je prenajimatel vyluénym vlastnikom nehnutefnosti zapisanych na liste
vlastnictva ¢. 1000 v k.u. Trebatice ako pare. ¢. 1316/2- ostatné plochy o vymere 11 189
m’ a pare. ¢&. 1316/7- zastavané plochy a nadvoria o vymere 980 m’.

12 Geometrickym planom na oddelenic pozemkov pare. ¢. 1316/28-41 vypracovany
Geodetickou kanceldriou Ing. Horfidk- Ing. Jancic¢ek, Vajanského 1976/14, Piestany - ¢.
95/2011 sa oddelili z pare. ¢. 1316/7 pare. €. 1316/39- zastavané plochy o vymere 640
m’, z pare. &. 1316/2 parc.&. 1316/38 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 310 m”.

1.3 Geometrickym pldnom na oddelenie pozemkov pare. ¢. 1316/42 vypracovany
Geodetickou kanceldriou Ing. Hortidk- Ing. Janc¢icek, Vajanského 1976/14, Piesfany — &.
144/2011 sa oddelili z pare. ¢. 1316/36, ktora bola vytvorend Geometrickym pldnom na
oddelenie pozemkov pare. &. 1316/28-41 vypracovany Geodetickou kancelariou Ing.
Hornak- Ing. Jancicek, Vajanskeho 1976/14, Piestany - ¢. 95/2011, parc.é. 1316/42-
ostatné plochy o vymere 286 m* g

14 Predmetom ndjmu podla tejto zmluvy je ndjom nebytovych priestorov- pare. ¢. 1316/39-
zastavané plochy o vymere 640 m’ v k.i. Trebatice, pare. & 1316/38 — zastavané
plochy a nadvoria o vymere 310 m’, v k.. Trebatice a pare. €. 1316/42- ostatné
plochy o vymere 286 m’ v k.ti. Trebatice.

Clanok IT
Ucel najmu

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechdva najomcovi k uzivaniu predmet najmu uvedeny v Ci. 1.

tejto zmluvy a to za uic¢elom prevadzkovania stolarskej dielne.



Clénok I1I
Doba najmu

Dobu ndgjmu zmluvné strany dohodli na dobu neurcitd od 1.8.2011.

Clinok IV
» Vyska najomného a sposob jeho uhrady.
4.1 Zmluvné strany sa dohodli na vyske néj‘omného takto:

- ndjomné za nebytové priestory- pare. ¢. 1316/39
1 m a7€rok t.j. 640 m?x 7 €/ m7rok = 4480,- €/ rok

- ngomné za nebytové priestory- pare. €. 1316/38
1 m 4 100€rok tj. 310 m?x 1,00 € m7rok = 310,- €/ rok

- ngomné za vonkagSe priestory- pare. ¢* 1316/42
1 m 4 1,00 €rok  tj. 286 m?x 1,00 € m7rok = 286,- €/ rok

SPOLU: 5 076,- d (ilovom: péftisicsedemdesiatSest eur)

4.2 V cene najomného nie je zahrnuté poskytovanie akychkolvek sluzieb prenajimatefom
najomcovi.

4.3 N4jomné bude spldcat ndjomca prenajimatelovi v rovnakych mesaénych splatkach , vzdy
do 15. dna prislusného mesiaca , bezhotovostnym stykom na ucet prenajimatela ¢. 1.
9945094/5200 OTP Banka Slovensko, a. s, pobocka Piestany, bez povinnosti fakturdcie
7o strany prenajimatel’a resp. v hotovosti do pokladne obce.

4.4. Zmluvné strany sa dohodli na zmluvnej pokute vo vyske 0,5 % z prislusnej splatky
ngjomného denne, ktoru zaplati ndjomca prenajimatelovi za kazdy -den, v ktorom je
najomca v omeskani s platenim najomného.

4.5 Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze ro¢na vyska ndjomného dohodnuta v ods. 4.1 za cely
predmet najjmu bude upravena , zvySena vzdy k 1. aprilu prislusného kalenddrneho roka
na nasledujucich dvandst kalenddrnych mesiacov o oficidlne stanovend mieru infliciu
vyhldsenu Statistickym tradom SR za predchadzajici kalendarny rok.

4.6 K zvySeniu najomného podla ods. 4.5 tohto ¢lanku zmluvy nepride, ak najomca v termine
do 25.3. prislusného kalendarneho roka preukaze kapitdlové zhodnotenie prenajatej
nehnutelnosti v sume minimdlne rovnajucej sa pripadnému navySeniu ndjomného
v zavislosti od inflacie. Toto zhodnotenie sa dotyka samotnych nehnutelnosti, ktoré su
predmetom zmluvy, v porovnani so stavom pri uzatvarani ndjomnej zmluvy, avsak
priamo nesuvisi s predmetom podnikania.

- 4.7 N4jomné sa‘po prvykrat v zéavislosti od inflicie navysi u prenajimatela vtedy, ked vyska

navySenej Ciastky ndjomného suvisiaca s infliciou prekro¢i hodnotu ndjomcom

preukazanej investicie do obecnych nehnutelnosti poc¢itanej od uzatvorenia zmluvy.



4.8 Pre navySenie ndjomného v zdvislosti od inflacie stanoveného podla tohto clanku
ndjomnej zmluvy je podstatny stav k 1.4. prislusného kalenddarneho roku a takto stanovené
ndjomné je zdviazné na dalSich dvandst mesiacov.

Clanok V
Prava a povinnosti zmluvnych stran

5.1 Néklady na spotrebu elektrickej energie, vodné, sto¢né , na vykurovanie a spotrebu
zemného plynu hradi ndjomca osobitne dodavatefovi média.

5.2 Néjomca je opravneny uzivat predmet ndjmu uvedeny v &i. I tejto zmluvy len spdsobom
dohodnutym v tejto zmluve.

5.3 N4djomca je povinny uhrddzat vietky ndklady spojené s obvyklym udrZiavanim predmetu
najmu.

5.4 Néjomca zodpoveda v plnom rozsahu za ochranu predmetu ndjmu a zavazuje sa vykonat
vSetky potrebné opatrenia pre jej zabezpecenie.

5.5 N4jomca je povinny zabezpelif dodrZziavanie a plnenie povinnosti vyplyvajicich
zustanoveni § 4 a § 5 zdk. & 314/2001 Z.z. o ochrane pred poZziarmi a vykondvacej
vyhldsky MV SR €. 121/2002 Z.z. o poZiarnej prevencii.

5.6 Ndjomca je povinny vykondvat pravidelné kontroly a revizie svojich elektrickych
spotrebiCov a zariadeni nainstalovanych a pouZivanych v prenajatych priestoroch v
zmysle STN 33 1610 v stanovenych terminoch, uvedenych v tejto STN. Na poziadanie
odborného pracovnika prenajimatela pre BTZ je povinny predlozif zépis alebo képiu
zapisu z tychto kontrol, odbornych prehliadpk (OP), odbornych skiisok (OS) alebo revizii.

5.7 Prenajimatel je povinny odovzdat predmet ndjmu v stave spOsobilom na dohovorené
alebo obvyklé uzivanie.

5.8 Opravy ucelovej povahy a drobné opravy vo vnutornom objekte uzivaného nebytového
priestoru zabezpe¢i ndjomca na svoje naklady.

59 Néjomca sa zaviazuje, 7¢ nebude vykondvaf podstatné zmeny a stavebné upravy
v prenajatych nebytovych priestoroch  bez predchddzajuceho pisomného sthlasu
prenajimatela a taktiez bez stavebného povolenia, resp. ohldsenia stavebnému uradu.

5.10 Ndjomca sa zavizuje umoznit prenajimatelovi vstup do nebytovych priestorov ndjomcu,
za uCelom kontroly dodrziavania podmienok zmluvy.

5.11 Cistenie chodnika, vratane odpratdvania snehu a poladovice pred prenajatymi priestormi
si zabezpeCuje ndjomca na svoje naklady .

5.12 Néjomca je opravneny udelif predmet nigjmu do podndjmu tretej osoby len po
predchadzajucom suhlase  prenajimaterla.



5.13 Po skonc¢eni ndgjmu je ndjomca povinny vratif prenajimatelovi nebytové priestory v stave
v akom ich prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a upravy vykonané v sulade
s ustanoveniami tejto zmluvy.

5.14 Prenajimatel’ sa zavazuje, zZe v pripade moznosti odpredaja nehnutel'nosti ma predkupné
pravo najomca.

Clinok VI
Skoncenie najjmu

6 1 Ngjom predmetu ngjmu zanika:
a/ dohodou zmluvnych stréan,
b/ uplynutim ¢asu, na ktory sa ngjom dojednal,
¢/ vypovedou, priCom vypovednd lehota je 3 mesiace od prvého dila mesiaca
nasledujuceho po doruceni vypovede.

6.2 Vypoved zo strany prenajimatela moze byt z tychto dovodov:

- ndjomca uziva predmet ndjmu v rozpore so zmluvou,

- nijomca alebo osoby , ktoré s nith uZivaju predmet najmu, napriek
pisomnému upozorneniu hrubo porusuju pokoj alebo poriadok,

- nagomca viac ako jeden mesiac mesSkd s platenim ndjomného alebo za
sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s najmom,

- -bolo rozhodnuté o odstraneni stavby alebo o zmendch stavby, Co bram
uzivanie nebytovych priestorov,

- ndjomca prenechd predmet nijmu alebo ]eho ¢ast do podndjmu v rozpore
s ¢i. Vods. 5.12,

6.3 N4jomca moze pisomne vypovedat zmluvu z tychto dévodov:
- strati spOsobilost prevadzkovat <&innost, na ktoru si predmet ndjmu
prenajal,
- predmet nagjmu sa stane bez zavinenia najomcu nesposobily na dohovorené
uZzivanie,
- prenajimatel’ hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajiuce zo zmluvy.

¥
Clanok VII
Zavereéné ustanovenia

7.1 Zmluvné strany modzu menif obsah tejto zmluvy, prl'pédne prijimat dodatky k tejto
zmluve len pisomne po vzijomnej dohode.

7.2 Pokial v tejto zmluve nie je vyslovne uvedené inak, riadia sa a budd sa riadif vzdjomné
vzfahy medzi zmluvnymi stranami obchodnym a obclianskym zdkonnikom platnym

v Case, v ktorom sa bude nutné riadit tymito zdkonnikmi.

7.3 Na uzatvorenie tejto zmluvy udelilo sihlas Obecné zastupitelstvo v Trebaticiach uzn.
85/7/2011 dna 28.7.2011.

74 anluvné strany prehlasuji, Zze zmluvu precitali, suhlasia s jej obsahom a na znak suhlasu
ju podpisuju.

7.5 Zmluva bola vyhotovena v 4 exemplaroch, z ktorych po dve obdrzia obe zmluvné strany.




7.6 Zmluva je platna diiom podpisu obidvomi zmluvnymi stranami a i¢innd od 1. 8. 2011.

V Trebaticiach, fia 29.7.2011

}
Obec Trebatic
prenajimatel

Pavol Doktor- Nabytok PARAMA
najomca




