ZMLUVA O NAJME BYTU & 514/1/10/2025-1

medzi

Prenajimatel’om:

OBEC TREBATICE, zastiipena: Mgr. Jurajom Valom, starostom obce
sidlo: Hlavnd ulica 247/107, 922 10 Trebatice

ICO: 00313106

DIC: 2020531007

Bankové spojenie : Slovenska sporitel'na, a.s.

Cislo u¢tu: 5159999728/0900
IBAN: SK73 0900 0000 0051 5999 9728

a

Ndjomcom : Ivan KUCAVIK rod. | nar. I rodné Gislo [ stav:

I bytom Drahovce
(d’alej len najomca)

I
Predmet najmu

Prenajimatel’ je vlastnikom najomného bytového domu, ktory sa nachadza na parcele ¢.
1510723 v k. u. Trebatice na Zidhumenskej ulici, ¢. 514/1. Ndjomny bytovy dom tvori
jedenast’ bytov s prislusenstvom uréenych vyluc¢ne na najom.

Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi 2-izbovy byt s prislusenstvom, ¢islo bytu A.4.2.1 (byt

¢. 10), ktory sa nachddza na 3. podlazi bytového domu na Zdhumenskej ulici

v Trebaticiach — stpisné cislo 514, orientacné cCislo 1. Celkova vymera podlahovej plochy
je 43,68 m2

Popis bytu, vymery izieb aprislusenstva su uvedené v evidencnom liste, ktory tvori
neoddelitel'nu stcast’ tejto najomnej zmluvy ako priloha ¢. 1.

K bytu prislicha jeden skladovy priestor na prizemi o rozlohe 2,06 m’.

II.
Doba niajmu

Najomny vzt'ah vznika dnom 01.10.2025 a uzatvara sa na dobu urcita do 30.09.2028.

Néjomca ma pravo na predizenie najomnej zmluvy na predmetny byt po uplynuti doby
ndjmu uvedenej v bode 1, ak dodrzi podmienky uvedené v tejto ndjomnej zmluve a vo
.VSeobecne zavdznom nariadeni obce Trebatice ¢. 4/2023 o nakladani s ndjomnymi
bytmi v zneni neskorsich zmien a dodatkov. O moznosti opakovaného uzavretia ndjomnej
zmluvy bude prenajimatel’ ndjomcu informovat’ minimalne tri mesiace pred dohodnutym
terminom skoncenia najmu najomného bytu. Ndjomca je povinny pisomne poziadat
o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy najneskér 60 kalendarnych dni pred
ukoncenim doby najmu.



I11.
Ucel najmu

Prenajimatel’ prenechava byt najomcovi vyluéne za i¢elom byvania. Ndjomca nesmie byt
vyuzivat’ na iné ucely ako na byvanie, nesmie v najomnom byte vykonavat’ podnikatel’'sku
¢innost’, ani zriadit' v ndjjomnom byte sidlo podnikajicej fyzickej, ¢i pravnickej osoby.

Néjomca sa zavézuje, ze bude prenajaty byt uzivat' v silade s dohodnutym ucelom.

Iv.
Priava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ odovzda najomcovi byt uvedeny v ¢l. I. v bode 2 tejto zmluvy spolu s jeho
prisluSenstvom v stave sposobilom na riadne uzivanie a zavazuje sa zabezpecit najomcovi
plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu po dobu uc¢innosti tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny vstipit do bytu za ucelom vykonavania kontroly, & ho
najomca uziva dohodnutym sposobom, vylu¢ne vSak za pritomnosti najomcu po
predchadzajicom dohovore.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' v byte vietky opravy, ktoré nie je podl'a tejto zmluvy
a prislusnych predpisov povinny vykonat’ najomca.

Prenajimatel’ je povinny zabezpeCovat' odborné prehliadky, revizie a servis plynového
kotla ustredného kurenia.

V.
Priava a povinnosti najomcu

Ndjomca bytu a osoby, ktoré s nim ziju v spolo¢nej domacnosti, maji popri prave uzivat
byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia domu.

Najomca je povinny pocinat’ si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku skodam
nielen v byte, ale aj v celom dome. V pripade porusenia tejto povinnosti zodpoveda
ndjomca v plnom rozsahu za vzniknuti Skodu.

Ndjomca sa zavizuje riadne avcéas platit najomné a zdlohové platby za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

Ndjomca je povinny v pripade zmeny poc¢tu os6b v domécnosti tuto skuto¢nost’ ihned’
nahlasit’ prenajimatel’ ovi.

Najomca sa zavdzuje, ze bez suhlasu prenajimatela nevykona v byte ziadne stavebné
zmeny.

V pripade skoncenia najmu je nadjomca povinny uvolnit' a odovzdat’ byt v stave, v akom
bol prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte.



10.

11.

12.

Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so suhlasom prenajimatel’a, nie je povinny po
skonceni najmu uviest do pévodného stavu. Najomca nema ndrok na ndhradu ndkladov
spojenych s takymito zmenami.

Nédjomca nie je opravneny dat predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajiuceho pisomného stihlasu prenajimatel’a.

Najomca sa zavizuje udrziavat poriadok v byte a v spolo¢nych priestoroch bytového
domu, v ktorom sa byt nachddza, po vzdjomnej dohode s ostatnymi ndjomcami udrziavat’
na vlastné naklady pril'ahlé plochy k domu, zelené plochy, parkovacie plochy a vykonavat’
zimnu Udrzbu pristupovych ciest a chodnikov k domu. Je povinny spravat’ sa v silade
s dobrymi mravmi a zasadami slusného susedského spolunazivania.

Ndjomca je povinny vykonavat’ na svoje naklady drobné opravy v byte a jeho zariadent,
ktoré sivisia s uzivanim bytu a s beznou udrzbou. Ak sa ndjomca nepostard o vcasné
vykonanie drobnych oprdav a bezna idrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po
predchddzajicom upozorneni ndjomcu na svoje ndklady a pozadovat od ndjomcu
nahradu. Definovanie drobnych oprav a udrzby bytu je uvedené v nariadeni vlady c.
87/1995 Z. z.

Najomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit’ prenajimatel'ovi nutnost’ vykonania
opriv, ktoré ma uskutocnit’ prenajimatel’ a su¢asne mu umoznit’ ich riadne vykonanie.

Nédjomca je povinny v stlade so zdkonom NR SR ¢&. 443/2010 Z. z. o dotdcidch na rozvoj
byvania asocidlnom byvani umoznit vstup do bytu zamestnancom ministerstva,
prislusného krajského stavebného tradu a inych kontrolnych orgdnov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu za G¢asti prenajimatela.

. Ndjomca a spolubyvajuci su povinni nahlasit’ sa na trvaly pobyt na adresu bytu uvedeného

v ndjomnej zmluve.

VL.
Odovzdanie bytu

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ byt spolu s jeho prislusenstvom a zariadenim, ktoré je
uvedené v eviden¢nom liste — priloha ¢. 1 kzmluve, v stave sposobilom na riadne
uzivanie do uzivania najomcovi.

Prenajimatel’ sa zavizuje v dei odovzdania bytu odovzdat ndjomcovi kl'i¢e od vchodu do
domu, od bytu, od spolo¢nych skladovych priestorov v suteréne, od miestnosti pre bicykle
a miestnosti pre ko¢iky.

Prenajimatel’ je povinny odstranit’ na svoje naklady vsetky stavebné poruchy predmetu
nijmu, ktoré zisti nagjomca pri prevzati predmetu najmu do jedného mesiaca odo dna
uzavretia tejto zmluvy.



VII.
Najomné a zalohové platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Mesacné ndjomné a mesacné zalohové platby za poskytované sluzby stvisiace s uzivanim
bytu (t. j. za dodavku vody, dodavku tepla), mesacné zalohové platby za uzivanie
spolo¢nych priestorov (t. j. za dodavku elektrickej energie) a fixné platby do Fondu
Gdrzby aoprdv, za poistenie bytového domu, ktorych vypocet avysSka si uvedené
v eviden¢nom liste — priloha ¢. 1, sa plnia spolu mesac¢ne najneskoér do 10. dna prislusného
mesiaca prevodom na ucet prenajimatel’a vedeného v Slovenskej sporitel'ni, a.s., pobocka
Piestany, IBAN: SK24 0900 0000 0051 6513 9767 s uvedenim variabilného symbolu, ako
je urceny v eviden¢nom liste najomcu.

Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujice pre urcenie ndjomného a mesacnych
zalohovych platieb, zmeni sa ich vySka od prvého diia nasledujuceho mesiaca.

Vyuctovanie zalohovych platieb za doddvku tepla, vody pre bytové jednotky a elektrickej
energie pre spolo¢né priestory je prenajimatel’ povinny vykonat' raz Stvrtrocne, pripadne
polro¢éne, na zaklade faktury dodavatela média, ato do 15 dni od jej dorucenia
prenajimatel'ovi.

Nedoplatok sa najomca zavizuje uhradit’ na Gcet prenajimatela do 15 dni po doruceni
vyuctovania, preplatok bude najomcovi vrateny do 15 dni po vykonani vyuctovania.

Nédjomca je povinny uzatvorit zmluvu o doddvke elektrickej energie a plynu
s dodavatel'om energie a zmluvu o odvadzani odpadovych vod s Obecnou kanalizacnou, s.
r. 0., 922 08 Veselé 346 pre svoju bytovi jednotku individudlne. Najomca je taktiez
povinny platit’ spravcovi miestne dane a miestny poplatok za komundlny odpad a drobny
stavebny odpad.

Ak najomca nezaplati mesacné najomné alebo zalohové thrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi
poplatok z omeskania v zmysle platnych pravnych predpisov.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit vysku mesacnych zilohovych uhrad za
plnenia spojené s uzivanim bytu v beznom kalendarnom roku o vysku inflacie zistenej
a vyhlasenej Statistickym tradom SR za predchadzajuci kalendarny rok v SR, alebo aj
ked’ je na to dovod vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov ¢ rozhodnuti cenovych
organov.

VIIL
Skoncenie najmu

Nédjom bytu zanika uplynutim doby ndajmu dojednanej v ¢l. II. tejto zmluvy.

Pred uplynutim dohodnutej doby ndjmu moZno najom bytu ukon¢it’ vzdjomnou pisomnou
dohodou alebo pisomnou vypovedou.

Prenajimatel’ je opravneny pisomne vypovedat’ tito zmluvu, ak nadjomca:
a) prestane spinat’ podmienky pridelenia bytu schvalené Vsieobecne zdviiznym

nariadenim obce Trebatice ¢. 4/2023 o nakladani sndjomnymi bytmi v znen{
neskorsich zmien a dodatkov;



b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajice znajmu bytu, najmd ak nezaplati
ndjomné, alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za cas dlhsi ako 3
mesiace;

c¢) alebo ten, kto s nim byva v spolo¢nej domacnosti, napriek upozorneniu prenajimatel’a
hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolocné
zariadenia v dome;

d) vyuZiva prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné icely ako na byvanie, alebo
ndjomca alebo ten, kto s nim byva, stistavne porusuju dobré mravy v dome;

e) neuziva byt bez vaznych dovodov;

f) bez suhlasu prenajimatela ubytuje v predmete ndjmu iné osoby, ktoré nie st vedené
v evidenc¢nom liste k tomuto bytu.

Najomca je opravneny od zmluvy odstupit najmi, ak predmet najmu prestane byt
sposobily na uzivanie podl'a dohodnutého ucelu najmu.

Pri uplatneni pisomnej vypovede sa najom bytu skonéi uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovednd lehota je tri mesiace a zacina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcom dorucena vypoved'.

Po skonceni najmu bytu sa najomca zavidzuje odovzdat predmetny byt prenajimatel’ovi
v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze
ndjomca byt vtakomto stave prenajimatelovi neodovzda je povinny nahradit
prenajimatel'ovi Skodu, ktord mu poskodenim bytu vznikla a to v plnom rozsahu.

V pripade, Ze najomca po skonfeni najmu bytu, byt prenajimatelovi neodovzda
a nevyprace, prenajimatel’ zabezpeci jeho vypratanie na naklady najomcu.

Po ukonceni najmu bytu z akéhokol'vek dévodu najomcovi nevznika narok na pridelenie
ndhradného bytu, alebo inej bytovej ndahrady.

IX.
Ostatné dojednania

Najomca v stvislosti s pridelenim bytu poukédzal do 30.9.2025 na ucet prenajimatel’a
finan¢nu zabezpeku za uzivanie bytu vo vySke Sestmesacného najomného, ¢o je suma
665,58.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak najomca sp6sobi skodu na byte, alebo dome,
alebo ak nezaplati ndjom alebo zdlohovu thradu za plnenia spojené s uzivanim bytu, bude
tdito pohl'adavka prenajimatela jednostrannym pravnym utkonom zapocitana s vyssie
uvedenou finan¢nou zabezpekou. Ndjomca s tymto ustanovenim stihlasi.

Po skonceni najmu z akéhokol'vek dovodu bude zabezpeka najomcovi vratena vo vyske
v zavislosti od ustanovenia v predchadzajucom odseku.
X.

Zavereéné ustanovenia

NeoddeliteI'nou stcéastou tejto nagjomnej zmluvy je evidenény list (priloha ¢. 1).



Zmena tejto zmluvy je mozna len po vzajomnej dohode zmluvnych stran ato formou
pisomnych dodatkov, ktoré podpisu obidve zmluvné strany.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa spravuju
ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Z. z. — Obciansky zakonnik a podla ostatnych
vS§eobecne zavaznych pravnych predpisov.

Tato zmluva je vyhotovenda v 4 rovnopisoch, pre ndjomcu v jednom vyhotoveni, pre
prenajimatel'a v dvoch vyhotoveniach a jedno vyhotovenie je pre Zapadoslovenski
distribuénu, a. s..

Tato zmluva nadobida platnost’ diiom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diiom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

Zmluvné strany prehlasuju, ze najomnia zmluvu uzavreli na zaklade slobodne a vazne
prejavenej vole, bez ndtlaku, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, ze ich
zmluvna volnost nie je obmedzena, obsahu zmluvy porozumeli, na znak ¢oho ju
vlastnorucne podpisali.

V Trebaticiach diia 30.9.2025

prenajimatel’ nijomca
Obec Trebatice Ivan Kuéavik, rod. Kuéavik

zastupena Mgr. Juraj Valom, starostom obce



