Zmluva o najme nebytovych priestorov
uzatvorena podfla zakona &. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov
v zneni neskorSich predpisov medzi tymito zmluvnymi stranami:

Zmluvné strany:

Prenajimatel” Obec Trebatice
Sidlo: Hlavna ulica 247/107
922 10 Trebatice
V zastupeni: Mgr. Juraj Valo — starosta obce
ICO: 00313106
DIC: 2020531007
IC DPH: nie je platitelom DPH
Bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a.s.,
IBAN: SK73 0900 0000 0051 5999 9728
SWIFT/BIC: GIBASKBX

(dalej len ,prenajimatel)

a
Najomca: Terézia KySkova — Pedikura
Sidlo: Dubovany 229, 922 08 Dubovany
V zastupeni: Terézia KySkova

ICO: 56828713

DIC: 1130337142

IC DPH: nie je platca DPH

Bankové spojenie:

IBAN:

Faktura¢na adresa: Terézia KySkova — Pedikura

Dubovany 229, 922 08 Dubovany
Zapisany v Zivnostenskom registri SR, vedenom v registri Okresného Uradu Piestany, &islo
Zivnostenského registra 230-24597
(dalej len ,najomca*)

Clanok L.
Predmet zmluvy

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti — Polyfunkéna budova, supisné cislo
240, nachadzajucej sa v obci Trebatice, ktora je postavena na parc. reg. , C* KN, parcelné
€. 393/1 — zastavana plocha a nadvorie o vymere 314 m?.

2. Budova je zapisana na LV &. 1000 vedenom Okresnym uUradom Piestany, Katastralnym
odborom, okres PieStany, obec Trebatice, katastralne uzemie Trebatice.

3. Prenajimatel prenajima ngjomcovi na uzivanie nebytové priestory o celkovej vymere
17,91 m? podlahovej plochy, ktoré sa nachadzaji na prizemi budovy, blizSie
Specifikovanej v odseku 4 tohto ¢lanku zmluvy — vchod 89D, €islo nebytového priestoru 1
a v suteréne budovy priestor oznaceny ako kocikaren, €islo miestnosti 0.05 (dalej len ako
“predmet najmu®).

4. lIdentifikacia prenajatych nebytovych priestorov, ich presné oznacenie s u€elom najmu
a ich situovanie su uvedené v Prilohach €. 1 a 2, ktora tvoria neoddelitelnu sucast tejto
zmluvy.



—

Prenajimatel prehlasuje, ze je opravneny prenechat najomcovi do do€asného uzivania vo
vySSie uvedenej budove nebytové priestory do prenajmu v sulade s § 3 odsek 2 zakona
€. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.

Clanok Il.
Ucéel najmu

Najomca sa zavazuje uzivat predmet najmu za ucelom vykonu prevadzky Pedikury s
cielom poskytovania sluZieb aprac vrozsahu predmetu podnikania zapisaného
v zivnostenskom registri ku dfiu uzatvorenia tejto zmluvy.

Clanok L.
Doba najmu a prevzatie predmetu najmu

Tato najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréitu do 31.7.2028, priCom tato doba zacina
plynut diiom prevzatia Predmetu najmu objektu do uZivania, t. j. 1.8.2025.

Clanok IV.
Najomné a sluzby spojené s najmom

Najomné za prenajom nebytovych priestorov sa dojednava vzmysle § 7 zakona
€. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
dohodou.

Uhrada za prenajom nebytovych priestorov je vo vyske 70,00 €/m?/rok, o za cely predmet
najmu predstavuje sumu 1.253,70 €/rok.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca bude platit nadjomné stvrtroéne vo vyske 313,43
€, a to na zaklade faktury vystavenej prenajimatelom. Splatnost faktury je 14 dni. Zmluvné
strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude zasielat druhej strane faktury prostrednictvom
elektronickej schranky Ustredného portalu verejnej spravy (UPVS).

V cene najomného nie su zahrnuté platby za sluzby, ktorych dodavka je spojena
s uzivanim predmetu nagjmu a ktoré su blizSie Specifikované v €lanku V. tejto zmluvy.
Najomca sa zavazuje hradit ngjomné formou bezhotovostného prevodu zo svojho uctu na
ucet prenajimatefa uvedeny vo fakture, resp. uvedeny v zahlavi tejto zmluvy, ak faktura
nebude obsahovat Cislo u¢tu prenajimatefla.

Najomca splni svoju povinnost' uhradit najomné véas, pokial bude cela vySka najomného
pripisana na ucet prenajimatela najneskér v den splatnosti najomného.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak sa jedna zo zmluvnych stran dostane do
omeskania s akoukolvek platbou voéi druhej zmluvnej strane, je strana, ktora nie je
v omeskani opravnena pozadovat od druhej strany zaplatenie zakonnych urokov
z omesSkania urCenych vo vS8eobecne zavaznych pravnych predpisoch. Zakonny urok
z omeSkania zacne plynut dinom nasledujucim po dni splatnosti ngjomného a sluzieb
spojenych s najmom, az do dna platby vratane, ak platba nebola uhradena v lehote jej
splatnosti.

Prenajimatel si vyhradzuje pravo a najomca berie na vedomie, Ze prenajimatel je
opravneny jednostranne upravit vySku ngjomného jedenkrat rocne o vysku miery rocnej
inflacie spotrebitelskych cien zverejnenu Statistickym Gradom SR za uplynuly rok.
ZvySenie ngjomného oznami prenajimatel najomcovi pisomne, pri€om najomca je povinny
platit’ takto zvySené najomné od prvého dna kalendarneho mesiaca nasledujuceho po



mesiaci, v ktorom bude najomcovi doru€ené pisomné oznamenie zmeny vysky
najomného.

Clanok V.
Uhrada nakladov za sluzby spojené s uzivanim

Prenajimatel je povinny zabezpeit do predmetu najmu dodavku sluzieb spojenych

s najmom v nasledovnom rozsahu:

- dodavku vody,

- dodavku teplej vody,

- dodavku elektrickej energie,

- odvoz komunalneho odpadu.

Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych zalohovych platbach, ktoré bude prenajimatel

fakturovat Stvrtrocne spolu s ngjomnym:

- vodné — zalohova platba vo vyske 5 €/stvrtrocne,

- elektricka energia — zalohova platba vo vysSke 210 €/Stvrtroéne,

- odvoz odpadu — najomca uhradi v zmysle platného VZN obce na zaklade platobného
vymeru.

Odvadzanie odpadovych vod z predmetu najmu bude zabezpeéené verejnou obecnou

kanalizaciou na zaklade Zmluvy o odvadzani odpadovych vod, ktora bude uzatvorena do

7 dni od ucinnosti tejto zmluvy medzi ngjomcom a Obecnou kanalizacnou s.r.o., Veselé

346, ICO: 44 594 771 ako spravcom verejnej kanalizacie na zaklade vyzvy spravcu

obecnej kanalizacie, t. j. Obecnej kanalizacnej, s.r.o.

Vyucétovanie nakladov na spotrebu vody v predmete najmu uskutoéni prenajimatel raz

rocne podla skutoCne nameranej spotreby na zaklade meraca €. 72557892, ktorého

vlastnikom je prenajimatel. Vyuc€tovacia faktura bude vyhotovena prenajimatefom

najneskor do 30.06. bezného kalendarneho roka za predchadzajuci rok.

Vyuctovanie nakladov na spotrebu elektrickej energie uskutolni prenajimatel raz roéne

podla skutone nameranej spotreby na zaklade elektromeru €.1700994919520. Merac je

vo vlastnictve prenajimatela, ktory zodpoveda za jeho certifikaty a v zmysle Vyhlasky

157/2018 Z. z. o metroldgii za jeho pravidelné overovanie a plombovanie. Vyuctovacia

faktara bude vyhotovena prenajimatelom najneskér do 30.06. bezného kalendarneho

roka za predchadzajuci rok.

Vykurovanie je zabezpelené centralnym plynovym kotlom a vymennikovou stanicou

umiestnenou v priestoroch predmetu najmu aje vo vlastnictve prenajimatela.

Vyuctovanie nakladov na spotrebu tepla uskuto&ni prenajimatel raz ro€ne podla skutoéne

nameranej spotreby na meraci tepla ¢. SN 03106519. Mera€ je vo vlastnictve

prenajimatela, ktory zodpoveda za jeho certifikaty a v zmysle Vyhlasky 157/2018 Z. z.

o metroldgii za jeho pravidelné overovanie a plombovanie. Vyuctovacia faktura bude

vyhotovena prenajimatefom najneskér do 30.06. bezného kalendarneho roka za

predchadzajuci rok.

V pripade, Ze vyuctovacia faktura podla predchadzajucich bodov nebude obsahovat

nalezitosti dohodnuté v zmluve av zmysle platnych vSeobecne zavaznych pravnych

predpisov, alebo k nej nebudu priloZzené doklady dohodnuté zmluvnymi stranami, je

prisluSna zmluvna strana opravnena v lehote splatnosti fakturu vratit spat’ druhej zmluvne;j

strane na prepracovanie alebo doplnenie, priCom nova lehota splatnosti faktury zacne

plynut doru¢enim opravenej alebo doplnenej vyuctovacej faktury.



10.

11.

12.

Clanok VI.
Prava a povinnosti prenajimatela a nadjomcu

Prenajimatel je povinny umoznit najomcovi uzivat predmet najmu za podmienok
dohodnutych touto zmluvou a zabezpecCit mu plny a neruSeny vykon prav spojenych
S ngjmom.

V pripade poziadavky prenajimatela je najomca povinny spristupnit nebytové priestory,

ktoré su predmetom najmu s cielom ich kontroly. Prenajimatel predlozi najomcovi zoznam

osbb poverenych vykonom uvedenym v tomto odstavci. Kontrolu bude vykonavat vzdy

v sprievode zodpovedného zamestnanca najomcu.

Prenajimatel nezodpoveda najomcovi za Skody spdsobené kradezou a inou nasilnou

¢innost'ou v prenajatych priestoroch.

Najomca je povinny:

a) uzivat predmet najmu len na ucel dohodnuty touto zmluvou, zmenit dohodnuty ucel
uzivania je mozné len s pisomnym suhlasom prenajimatela,

b) uZivat predmet najmu s riadnou starostlivostou tak, aby sa €o najviac zniZila alebo
Uplne zamedzila moznost ich posSkodenia alebo zni€enia,

c) oznamit prenajimatelovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav v sume 200 €, ktoré
je povinny vykonat prenajimatel a umoznit vykonanie tychto a inych nevyhnutnych
oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim tejto povinnosti vznikla,

d) pisomne oznamit prenajimatelovi v lehote do 30 dni od vzniku zmeny Udajov tykajucich
sa jeho podnikatelského opravnenia (zmena opravnenia, zruSenie opravnenia, zmena
miesta podnikania, zmena obchodného mena a pod.).

Najomca je opravneny realizovat na predmete najmu stavebné Upravy, stavebné prace

a iné suvisiace €innosti v sulade s u¢elom najmu len so suhlasom prenajimatela, na

vlastné naklady bez poziadavky kompenzacie zo strany prenajimatefla.

Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu, a to ani Cast prenajatych priestorov

do najmu, podnajmu alebo vypozicky dalSim tretim osobam a nesmie tento majetok ani

Ziadnym inym spdsobom zatazit, bez predchadzajuceho pisomného suhlasu

prenajimatela.

Najomca zodpoveda za bezpecnu pracu a vytvorenie podmienok bezpecnosti a ochrany

zdravia zamestnancov v predmete najmu v sulade so zakonom €. 124/2006 Z. z. v zneni

neskorSich predpisov a ostatnymi platnymi pravnymi normami a predpismi v oblasti

BOZP. Prenajimatel zodpoveda za to, Ze predmet najmu bude v prevadzky schopnom

stave, t. j. nebude mat nedostatky ohrozujuce Zivot a zdravie osdb. Za tym ucelom sa

najomca zavazuje umoznit prenajimatefovi pristup na kontrolu predmetu najmu na
poziadanie. Pristup a pravomoci kontrolnych organov Statnej spravy tymto nie su
dotknuté.

Najomca na svoje naklady zodpoveda v plnom rozsahu za bezpeénost vlastnych

technickych zariadeni, za dodrzZiavanie bezpe¢nosti a ochrany zdravia pri praci svojich

zamestnancov, za bezpecCnost zakaznikov a navstevnikov, ktori sa v ana predmete
najmu zdrZiavaju.

Najomca plni povinnosti vyplyvajuce z § 4 pism. a), b), ¢), d), e), f), g), h),0), p)a§5

pism. a), b), c), f), h), i), j), zdkona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni

neskorSich predpisov a z ostatnych platnych pravnych predpisov na useku ochrany pred
poziarmi. Najomca je povinny prenajimatelovi bezodkladne nahlasit kazdy poziar, ktory
vznikne v prenajatych priestoroch.

Najomca je povinny hlasit vznik poziaru, havarie, poruchy alebo mimoriadnej situacie bez

zbyto€ného odkladu, t. j. hned po ich zisteni a preSetreni atiez vykonat opatrenia

nevyhnutné na zabranenie alebo obmedzenie vzniku d'alSich $kéd na prenajatom majetku.

Najomca zodpoveda za bezpecny vykon prace v prenajatom priestore a za bezpecné

pracovne prostredie.

Najomca zodpoveda za Skodu na predmete najmu spbsobend najomcom, jeho

zamestnancami a tretimi osobami v plnej vysSke. V pripade vzniku takychto Skod je

najomca povinny uhradit prenajimatelovi skutoénu $kodu. Skoda sa uhradza v peniazoch,

a ak je to mozné a ucelné, uhradza sa uvedenim do pdvodného stavu.
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14.
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16.

17.
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Prenajimatel suhlasi s vybavenim predmetu najmu prostriedkami ochrany proti
neopravnenému vniknutiu oséb do priestorov tvoriacich predmet najmu instalaciou
technickych zariadeni — elektrickym zabezpeovacim systémom a kamerovym systémom
na vlastné naklady najomcu.

Najomca Si vo  vlastnom mene  zabezpedi nakladanie s odpadom

(nebezpecnym, ostatnym, komunalnym) podla zakona €.79/2015 Z. z. o odpadoch.

Najomca zodpoveda za plnenie povinnosti v zmysle vyhlasky ¢. 508/2009 Z. z. a to:

- vykonavanie odbornych prehliadok a sku$ok vlastnych a prenajatych technickych
zariadeni v predmete najmu, okrem elektroinStalacie, za ktor0 zodpoveda
prenajimatel,

- zabezpecCovanie v stanovenych lehotach, na svoje naklady revizie a kontroly
vlastnych alebo prenajatych elektrospotrebiCov v zmysle STN 331610 a ru¢ného
naradia v zmysle STN 331600.

Prenajimatel ako vlastnik objektu, v ktorom sa nachadza predmet najmu, je povinny

v prospech obyvatelov danej lokality na vilastné naklady zabezpeCovat zimnu a letnu

udrzbu celého objektu.

Pri ukon&eni najmu je najomca povinny vratit prenajaté nebytové priestory v stave, v akom

ich prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a pripadné suhlasy na

vykonanie Uprav podla ods. 16 tohto ¢lanku zmluvy.

Najomca mobzZe vykonavat stavebné Upravy prenajatych priestorov jedine

s predchadzajucim pisomnym suhlasom prenajimatefa. Naklady na odsuhlasené

stavebné upravy, vratane nakladov na prislusné revizie a atesty znasa najomca.

Pri vrateni priestorov prenajimatefovi zmluvné strany vyhotovia pisomny zapis.

Clanok VL.
Skoncenie najmu

Najomny vztah sa pred uplynutim doby najmu uvedenej v €l. lll, bod 1., podla tejto zmluvy
sa mbze skoncit
a) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
b) pisomnou vypovedou prenajimatela z dovodov uvedenych v § 9, ods. 2 a § 11 zakona
€. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov. Vypovedna lehota je 90 dni azacina plynut prvym diom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane,
c) pisomnou vypovedou zo strany najomcu z dévodov uvedenych v § 9, ods. 3 zakona €.
116/1990 Zb. onajme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov. Vypovedna lehota je 90 dni azadina plynut prvym diom mesiaca
nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved doru¢ena druhej zmluvnej strane.
Najomca je povinny odovzdat' prenajimatelovi predmet ngjmu najneskér do 14 dni po
uplynuti vypovednej lehoty, resp. po skon&eni najmu. O odovzdani nebytovych priestorov
sa spiSe zapisnica, ktorej jedno vyhotovenie dostane najomca ako potvrdenie o prevzati
nebytovych priestorov prenajimatelom.
V pripade skoncenia najmu je ngjomca povinny odovzdat’ predmet najmu v stave v akom
ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie, resp. zmeny vykonané na predmete
najmu v sulade s uelom ngjmu podfa tejto najomnej zmluvy. V pripade, Zze ngjomca
vykona na predmete najmu stavebné uUpravy so suhlasom prenajimatela, nie je tieto
povinny pri skon€eni najmu odstranovat, pokial si prenajimatel pri udeleni suhlasu na
vykonanie uprav nevyhradil ich odstranenie. Rovnako tak najomca nie je povinny pri
skon€eni najmu odstranovat’ dosledky Cinnosti, na ktorych vykonanie dal prenajimatel
suhlas pri uzavreti tejto zmluvy.

Clanok ViIII.
Vyhlasenie zmluvnych stran

Prenajimatel vyhlasuje, Ze:
a) predmet najmu nie je zatazeny ziadnym zaloznym pravom,
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b) na predmete najmu neviaznu ziadne vecné bremena a ani iné obmedzenia, ktoré by
branili prenajimatelovi prenechat’ predmet najmu najomcovi do uzivania,

¢) predmet ngjmu alebo prava k nemu nie su predmetom Ziadneho sudneho konania,

d) k predmetu najmu nemaju uzivacie pravo ziadne tretie osoby.

2. Najomca vyhlasuje, ze:

a) stav predmetu najmu je mu dobre znamy,

b) predmet najmu prebera do uZivania v stave, v akom sa nachadza v den podpisu tejto
zmluvy, a to na zaklade odovzdavajuceho protokolu.

Clanok IX.
Zaverecné ustanovenia

1. Pokial nie je v tejto zmluve dohodnuté inak, riadi sa tato zmluva, prava a povinnosti
zmluvnych stran, ako aj pravne pomery z nej vyplyvajuce, vznikajuce a s hou suvisiace,
platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky, najma zakonom ¢&. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov a Obcianskym zakonnikom.

2.  Kuzatvoreniu tejto zmluvy udelilo suhlas Obecné zastupitelstvo v Trebaticiach na
neplanovanom zasadnuti dia 30.7.2025 uznesenim €. 90/7/2025.

3. Tato zmluva je platna dhom jej podpisania oboma zmluvnymi stranami a u€inna diom
1.8.2025, nie v3ak skor ako driom nasledujucim po dni jej zverejnia v centralnom registri
zmliv vedenom Uradom vlady SR. Zmluvné strany st uzrozumené s tym, Ze tato Zmluva
sa povazuje za povinne zverejiovanu zmluvu v zmysle Zakona &. 211/2000 Z. z.
o slobodnom pristupe k informaciam v zneni neskorsich predpisov.

4.  Zmluvné strany sa dohodli, Ze obsah tejto zmluvy je mozné menit len formou pisomnych
dodatkov k zmluve podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

5. Zmluvné strany prehlasuju, Ze tato zmluva bola uzatvorena dobrovolne, slobodne
a vazne, nie v tiesni, ani za inak napadne nevyhodnych podmienok. Na znak suhlasu
s jej obsahom ju zmluvné strany podpisuju.

6. Tato zmluva sa vyhotovuje v dvoch vyhotoveniach, z ktorych prenajimatel preberie jedno
(1) vyhotovenie a ngjomca jedno (1) vyhotovenie.

V Trebaticiach, dna 31.7.2025 V Trebaticiach, dna 31.7.2025

Mgr. Juraj VALO Terézia KysSkova
starosta obce



