Zmluva o najme

uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov a Obcianskeho zakonnika medzi

zmluvnymi stranami

Prenajimatel” Obec Trebatice
Sidlo: Hlavna ulica 247/107
922 10 Trebatice
V zastupeni: Mgr. Juraj Valo — starosta obce
ICO: 00313106
DIC: 2020531007
IC DPH: nie je platitelom DPH
Bankové spojenie: Slovenska sporitelna, a. s.,
IBAN: SK73 0900 0000 0051 5999 9728
SWIFT/BIC GIBASKBX

(dalej len ,prenajimatel)

a
Najomca: Margita Jusufi - IMPERIA

Sidlo: Hlboka 4380/64, 921 01 PiesStany
V zastupeni: Margita Jusufi

ICO: 53865723

DIC: 1127150673

IC DPH: nie je platitefom DPH

Bankové spojenie: Slovenska sporitelfa, a. s.

IBAN: SK97 0900 0000 0052 2067 5803
Fakturacna adresa: Margita Jusufi — IMPERIA

Hiboka 4380/64, 921 01 Piestany
zapisany v Zivnostenskom registri SR, vedenom v registri Okresného Gradu Piestany, &islo
Zivnostenského registra 230- 22447.
(dalej len ,najomca“)

prenajimatel a najomca dalej spolo¢ne ako ,zmluvné strany“ alebo jednotlivo tiez ako
,Zmluvna strana®“.

.
Predmet najmu

1. Prenajimatel je vyluénym vlastnikom v podiele 1/1 nehnutelnosti a to stavby supisné
Cislo 247 budova postavena na parcele registra ,C* parc. €. 411/2 (dalej aj len ,budova
sup. &. 247“) a pozemku parcela registra ,C* parcelné &islo 410 o vymere 454 m? druh
pozemku: zastavané plochy a nadvoria, ktoré su zapisané v katastri nehnutelnosti na
liste vlastnictva €. 1000 pre okres Piestany, obec Trebatice, katastralne uUzemie
Trebatice.

2. Prenajimatel prenechava najomcovi na doCasné uzivanie:
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a) nebytové priestory nachadzajuce sa v budove sup. €. 247 (kulturny dom) blizSie
oznacenej v odseku 1 tohto ¢lanku zmluvy, o celkovej vymere 256,80 m?a to na |.
NP:
e restauracia o vymere 57,60 m?
e kuchyna nachadzajica sa pri sale kultirneho domu, ktorej su€astou je sklad,
spolu o vymere 42,00 m?
e miestnost pri kuchyni o vymere 28,00 m?
e chodba o vymere 18,50 m?
o toalety muzi a toalety Zeny, spolu o vymere 11,70 m?
v suteréne:
e miestnost’ byvalej kuchyne kultirneho domu o vymere 35 m? (skladové priestory)
e miestnost o vymere 64 m? (tzv. ,Peklo”)
Prenajaté nebytové priestory su graficky vyznaceny v nakrese, ktory je prilohou ¢&. 1
tejto zmluvy.
b) cast o vymere 47 m? pozemku parcela registra ,C“ parc. ¢. 410 blizSie oznacenej
v odseku 1 tohto ¢lanku zmluvy — vonkajSie priestranstvo sluziace ako terasa.
Prenajata Cast pozemku parcela registra ,C* parc. €. 410 je graficky vyznaCena v
nakrese, ktory je prilohou &. 2 tejto zmluvy.
(dalej je majetok prenajimatela, prenechany najomcovi na docasné uzivanie, oznaceny
vySSie v pism. a) a pism. b) tohto odseku spolo¢ne len ,predmet najmu®).
3. Najomca je opravneny v nevyhnutnom rozsahu vyuzZivat spolo¢né priestory v budove
sup. €. 247 za ucelom pristupu do prenajatych nebytovych priestorov.
4. Predmet najmu sa prenechava najomcovi do uzivania spolu s hnutelnymi vecami
v majetku prenajimatela, ktorych zoznam je prilohou &. 3 tejto zmluvy.
5. Z odovzdania a prevzatia predmetu najmu uzatvoria zmluvné strany pisomny protokol.

Il
Ugel najmu

Najomca bude uzivat predmet najmu na vykonavanie svojej podnikatelskej Cinnosti —
prevadzkovanie reStauracného a pohostinského zariadenia.

M.
Vyska a splatnost’ najomného a spoésob jeho platenia,
platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu

1. Najomné za predmet najmu bolo stanovené dohodou zmluvnych stran v sulade
s uznesenim Obecného zastupitelstva v Trebaticiach ¢. 134/11/2025 zo dna 27.11.2025
vo vyske 18,10 €/m?/rok. VySka najomného je bez dane z pridanej hodnoty.

Najomca sa zavazuje uhradzat ndgjomné kazdy mesiac, na zaklade vystavenej faktury zo
strany prenajimatela, ktora bude zaslana poStou na fakturaénu adresu najomcu
a sucasne do e-mailovej schranky najomcu — imperiagj@gmail.com.

V ngjomnom nie su zahrnuté platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu, a to
najma za elektricku energiu, vodné a sto¢né, vykurovanie, plyn a komunalny odpad.

2. Platby za elektricku energiu bude najomca uhradzat nasledovne:

e zalohové platby sa po dohode zmluvnych stran stanovuju na 150,00 €/mesiac
a uhradzané budu mesacne na zaklade vystavenej faktury prenajimatelom

e vyucCtovanie zaplatenych zaloh vykona prenajimatel raz roCne na zaklade
vyuctovacej faktury od dodavatela elektrickej energie, pricom najomcovi bude
uctovat cenu (vratane DPH) vyfakturovanu dodavatelom za spotrebu nameranu
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4.

na elektromere €. 1936872 (reStauracia a ostatné prenajaté nebytové priestory
okrem kuchyne) a na elektromere €. 4674499 (kuchyna).
Platby za dodavku pitnej vody (dalej aj ako ,vodné) aza odvadzanie a Cistenie
splaskovych véd (dalej aj ako ,sto¢né“) bude prenajimatel ucétovat najomcovi
nasledovne:

e zalohové platby sa po dohode zmluvnych stran stanovuju na 20,00 €/mesiac,
osobitne za vodné a sto¢né a uhradzané budu mesacne na zaklade vystavenej
faktury prenajimatelom

e vyuétovanie zaplatenych zaloh za vodné vykona prenajimatel raz ro¢ne na
zaklade vyuctovacej faktury od dodavatela vody za spotrebu nameranu na
vodomere, ktory sa nachadza vo vodomernej Sachte na Kulturnej ulici
v Trebaticiach, po odratani spotreby nameranej na podruznom vodomere
v kuchyni obecného uradu

e vyucétovanie zaplatenych zaloh za stoéné vykona prenajimatel raz roCne podla
stavu vodného v zmysle predchadzajiceho bodu.

Platby za sluzby spojené s uzivanim predmetu najmu bude prenajimatel uctovat
najomcovi faktirami a najomca ich bude uhradzat na uGcet prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy. Pripadnud zmenu bankového spojenia prenajimatel oznami
Nnajomcovi.

Platby za vykurovanie a spotrebu zemného plynu bude najomca uhradzat priamo ich
dodavatelom na zaklade zmluvnych vztahov s dodavatelmi.

Poplatok za komunalny odpad bude najomca uhradzat na zaklade vymeru vydaného
Obcou Trebatice ako spravcom dane podla prislusnych pravnych predpisov a
vSeobecne zavazného nariadenia.

Iv.
Doba najmu

Najom sa uzatvara na dobu ur€iti od 16. decembra 2025 do 31. decembra 2026.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze najomca ma prednostné pravo na predizenie najmu
v pripade, ak dodrziava povinnosti ngjomcu a dalSie podmienky podla tejto zmluvy a ak
poziada o prediZenie najmu pisomnou Ziadostou dorugenou prenajimatelovi najneskor 2
mesiace pred uplynutim doby najmu abude akceptovat najomné stanovené
prenajimatelom minimalne vo vySke znaleckého posudku.

V pripade prediZenia najmu v zmysle ods. 2 tohto &lanku a Gprave vy$ky najomného
uzavru zmluvné strany pisomny dodatok k tejto zmluve.

V.
Skonéenie najmu

Najom kon¢i uplynutim doby najmu dohodnutej v €l. IV. odsek 1 tejto zmluvy okrem
pripadu, ak déjde k prediZzeniu doby najmu v zmysle &l. IV. odsek 2 tejto zmluvy.

Pred uplynutim doby najmu mozno najom skoncit:

a) kedykolvek pisomnou dohodou zmluvnych stran

b) vypovedou jednej zo zmluvnych stran podla odseku 4 tohto ¢lanku

¢) odstupenim od zmluvy jednou zo zmluvnych stran podla odseku 5 tohto ¢lanku.
Prenajimatel je opravneny tuto zmluvu vypovedat’ z dévodov uvedenych v § 9 odsek 2
zakona €. 116/1990 Zb. a najomca je opravneny tuto zmluvu vypovedat z dévodov
uvedenych v § 9 odsek 3 zakona €. 116/1990 Zb. Vypoved musi mat’ pisomnu formu a
musi v nej byt uvedeny dovod vypovede. Vypovedna lehota je tri mesiace a pocita sa od
prvého dnia mesiaca nasledujuceho po doru€eni vypovede druhej zmluvnej strane.
Kazda zo zmluvnych stran je opravnena odstupit od tejto zmluvy v pripadoch
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stanovenych zakonom alebo dohodnutych v tejto zmluve. Zmluvné strany sa dohodli, ze
prenajimatel alebo najomca su opravneni odstupit od tejto zmluvy aj podla § 679
Obcianskeho zakonnika. Odstupenie od zmluvy musi mat pisomnu formu a musi v fiom
byt uvedeny dévod odstipenia. Odstupenie od zmluvy je ucinné driom jeho dorucenia
druhej zmluvnej strane.

5. Najom zanika z dévodov stanovenych v § 14 zakona €. 116/1990 Zb..

VL.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

1. Prenajimatel je povinny odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spésobilom na
dohodnuté uZivanie podra tejto zmluvy a v tomto stave ho udrzZiavat. Najomca vyhlasuje,
Ze je uzrozumeny so stavom predmetu najmu a v stave, v akom sa nachadza v den
podpisu tejto zmluvy, predmet najmu berie do uzivania.

2. Prenajimatel suhlasi, aby najomca na budove sup. & 247 pri vchode umiestnil
primerané oznacCenie svojho obchodného mena, pripadne predmetu cinnosti a
otvaracich hodin.

3. Najomca
a) sa zavazuje uzivat predmet najmu riadne a na dohodnuty ucel uvedeny v El. |l tejto

zmluvy.

b) je povinny na vlastné naklady a zodpovednost zabezpelovat beznu udrzbu

predmetu najmu, vratane drobnych oprav.
BeZna udrzba spociva najma v drobnych opravach a udrzovani predmetu najmu
ajeho zariadenia a vybavenia, ako aj v Cisteni chodnika a odpratavani snehu
z chodnika pred budovou sup. €. 247. Drobnymi opravami na uéely tejto zmluvy su
opravy v hodnote do 300 € (slovom: tristo eur) za jednotlivi opravu. Najomca nema
voCi prenajimatefovi narok na nahradu takto vynaloZenych nakladov.

c) je povinny bez zbytocného odkladu oznamit prenajimatelovi potrebu oprav
predmetu ngjmu, ktoré ma vykonat prenajimatel a umoznit vykon tychto i inych
nevyhnutnych oprav, inak najomca zodpoveda za Skodu, ktora nesplnenim
povinnosti vznikla.

d) sa zavazuje strpiet obmedzenia v uzivani predmetu najmu v rozsahu potrebnom na
vykonanie oprav a udrziavanie predmetu najmu.

e) je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho €ast do podnajmu alebo iného
uzivania tretej osobe len po predchadzajucom pisomnom suhlase prenajimatela.

f) je povinny umoznit prenajimatelovi vstup do predmetu ngjmu za ucelom kontroly
dodrziavania podmienok tejto zmluvy, po predchadzajucom oznameni
prenajimatelom a v pritomnosti konatela alebo povereného zamestnanca najomcu,
ktorych pritomnost’ na kontrole sa najomca zaroven zavazuje zabezpecit.

g) je povinny umoznit bez zbytoéného odkladu po oznameni prenajimatela o vzniku
havarie v budove sup. €. 247 alebo priamo v predmete najmu, prenajimatelovi
pristup k elektrickym a inym rozvodom nachadzajucim sa v predmete najmu.

4. Za zabezpecCenie ochrany pred poziarmi v predmete najmu zodpoveda najomca, ktory je
povinny plnit povinnosti vyplyvajuce zo zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred
poziarmi v zneni neskorSich predpisov a ostatnych pravnych predpisov na useku
ochrany pred poziarmi a poZiarnej prevencii. Ndjomca je povinny prenajimatelovi
bezodkladne nahlasit kazdy poziar, ktory vznikne v predmete najmu.

5. Najomca zabezpeci nakladanie s odpadom vznikajucim z jeho prevadzky v predmete
najmu v sulade so vSeobecne zavaznymi a ostatnymi pravnymi predpismi.

6. Najomca zodpoveda za vykonavanie odbornych prehliadok a skuSok =zariadeni
v predmete najmu stanovenych vSeobecne zavaznymi pravnymi predpismi. Najomca je
dalej povinny zabezpeCovat na vlastné naklady pravidelné kontroly a revizie svojich
elektrickych spotrebiCov a zariadeni nainstalovanych a pouzivanych v predmete najmu

Zmluva o najme Strana 4z 7



v sulade so v8eobecne zavaznymi pravnymi predpismi a technickymi normami. Na
poziadanie odborného pracovnika prenajimatela je najomca povinny mu predlozit zapis
alebo kopiu zapisu z tychto kontrol, odbornych prehliadok, odbornych skusok alebo
revizii. V nebytovych priestoroch, ktoré su uzivané spoloéne najomcom
a prenajimatefom, resp. do ktorych svojim charakterom zasahuje vedenie elektrickej
energie Ci plynu bude revizie zabezpe€ovat prenajimatel.

7. Prenajimatel nezodpoveda za Skody na majetku najomcu (zariadenie, zasoby a pod.),
ktory sa nachadza v predmete najmu, vzniknuté stratou, odcudzenim, poSkodenim alebo
zni¢enim bez zavinenia prenajimatela.

8. Poistenie majetku najomcu (zariadenia, zasob a pod.) nachadzajuceho sa v predmete
najmu si zabezpeci najomca na vlastné naklady.

9. Zabudovanie zabezpeCovacich zariadeni alebo ich vymenu je najomca povinny s
prenajimatelom pisomne vopred odsuhlasit tak, aby bola zaistena primerana potreba
utajenia tychto zariadeni najomcu.

10. Za uc€elom rozvijania spoluprace najomcu a prenajimatela a podpory spolocenského a
kulturneho Zivota v obci sa ngjomca zavazuje bezodplatne umoznit prenajimatelovi
uzivanie kuchyne nachadzajucej sa pri sale kultirneho domu (vratane zariadenia
a vybavenia kuchyne ako i socialnych zariadeni) pri podujatiach organizovanych
prenajimatelom resp. miestnymi organizaciami i obcianskymi zdruZeniami v zmysle
najmenej 2 mesiace vopred zadanej pisomnej poziadavky obce na organizaciu
spolo¢enského podujatia adresovanu najomcovi.

11. Najomca a prenajimatel sa dohodli na bezplatnom vyuziti Casti predmetu najmu —
chodba na 1. NP za ucelom spristupnenia obecnej kniznice nachadzajucej sa na 1. NP
navstevnikom kniznice ako i za ucelom spristupnenia serverovne, archivu obce a skladu
materialu COO na 1. NP starostom obce, poverenym zamestnancom obce, resp.
zastupcom spol. Lombard s.r.o. ako spravcu Kablového distribuéného systému, resp.
optického rozvodu ¢&i zastupcom spoloCnosti, ktora zabezpecCuje servis vystrazného
vyrozumenia obyvatelov obce.

12. V pripade skoncenia alebo zaniku najmu akymkolvek spésobom je najomca povinny
vypratat' predmet najmu a odovzdat ho prenajimatefovi najneskdr do 7 dni po skonceni
najmu alebo zaniku najmu. Najomca je povinny odovzdat prenajimatelovi predmet
najmu v stave, v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie a na stavebné
upravy a iné zmeny vykonané v sulade s ¢l. VII. tejto zmluvy.

VII.
Osobitné ustanovenia

1. Najomca je opravneny v predmete najmu vykonat stavebné upravy alebo iné zmeny,
alebo akékolvek technické zhodnotenie (nadstavby, pristavby a stavebné upravy,
rekonStrukcie a modernizacie), ako aj inStalaciu novych technologickych a inych
zariadeni najomcu, (dalej spolo¢ne len ,Zmeny“) len po predchadzajucom pisomnom
suhlase prenajimatefa ana svoje naklady. Kudeleniu suhlasu najomca oznami
prenajimatelovi charakter planovanych Zmien predmetu najmu, ich rozsah a Casovy
harmonogram ich vykonania. Suhlas prenajimatefla nezakladd prenajimatelovi
akukolvek zodpovednost za spravnost, dostatoénost’ resp. sulad Zmien s prisluSnymi
pravnymi predpismi a normami.

2. Zmluvné strany sa dohodli, Zze v pripade, ak Zmeny predmetu najmu vykonané
najomcom v sulade s odsekom 1 tohto €lanku zmluvy budu mat povahu technického
zhodnotenia v zmysle zdkona &. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon & 595/2003 Z. z.“), bude toto technické zhodnotenie
odpisovat’ nadjomca a prenajimatel nezvysi vstupnu (zostatkovu) cenu predmetu najmu
o vySku tohto technického zhodnotenia vykonaného ngjomcom. Zmluvné strany sa
dohodli, Zze v pripade, ak dbjde k skoneniu najomnej zmluvy skér, ako bude technické
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zhodnotenie predmetu najmu odpisané najomcom v plnej vySke, prenajimatel odkupi od
najomcu technické zhodnotenie za cenu vo vysSke 100,- € (slovom: jednosto eur), ak
dalej nie je ovyske ceny za odkupenie technického zhodnotenia ustanovené inak.
V pripade, ak v Case skonéenia najmu bude danova zostatkova cena technického
zhodnotenia odpisovaného najomcom nizsia ako 100,- €, odkupi prenajimatel technické
zhodnotenie za tuto zostatkovu cenu.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v inych pripadoch ainym spdsobom ako suU upravené
vodseku 2 tohto €lanku zmluvy nevznikd najomcovi narok na nahradu nakladov
spojenych so Zmenami vykonanymi najomcom Vv predmete najmu, ani na finanéné
vysporiadanie za zhodnotenie predmetu najmu, ku ktorému dojde Zmenami vykonanymi
najomcom.

Ohlasenie stavebnému uradu, stavebné a/alebo iné povolenie alebo suhlasy prislusnych
organov, potrebné k vykonaniu Zmien v predmete najmu najomcom, je povinny
zabezpedit' si na vlastné naklady najomca.

VIIIL.
Dorucovanie pisomnosti

Pisomnosti prenajimatefa sa budu doruCovat najomcovi na adresu sidla najomcu
zapisanu v zivnostenskom registri.

Za ucinné doruCenie pisomnosti najomcovi sa povazuje aj odmietnutie jej prevzatia,
pricom zasielka sa bude povazovat za doruCenu momentom odmietnutia prevzatia.
Rovnako sa bude doru€ovanie povazovat za ucinné aj v pripade, ak najomca zasielku
neprevezme z akéhokolvek ddévodu, pricom uc€inky doru€enia nastanu dhom, kedy
zasielku postovy podnik vratil prenajimatelovi ako nedoruCenu, i ked sa adresat o
obsahu zasielky nedozvedel. V pripade pochybnosti o doru€eni pisomnosti najomcovi
sa zasielka bude povazovat za doru¢enu siedmym kalendarnym driom po jej odoslani.

), @
Zaverecné ustanovenia

Tato zmluva nadobuda platnost driom jej podpisu obidvoma zmluvnymi stranami a
ucinnost’ diom nasledujucim po dni jej zverejnenia na webovom sidle prenajimatela
v zmysle zakona €. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene a
doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.

Najom dohodnuty touto zmluvou bol schvaleny uznesenim Obecného zastupitelstva
v Trebaticiach €. 134/11/2025 zo dna 27.11.2025.

Tato zmluvu je mozné menit a dopifiat iba na zaklade dohody zmluvnych stran vo forme
pisomnych dodatkov podpisanych obidvomi zmluvnymi stranami.

Ostatné zalezitosti neupravené touto zmluvou sa spravuju zakonom ¢&. 116/1990 Zb. o
najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a Obc&ianskym
zakonnikom.

Zmluvné strany prehlasuju, ze si zmluvu pred jej podpisanim precitali, Ze bola uzavreta
po vzajomnom rokovani, podla ich slobodnej a vaznej véle, ur€ite a zrozumitefne, nie v
tiesni, za napadne nevyhodnych podmienok a na znak suhlasu s jej obsahom zmluvu
podpisuju.

Zmluva je spisana v troch rovnopisoch, z ktorych prenajimatel dostane dva rovnopisy
a najomca dostane jeden rovnopis.
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Neoddelitelnou sucastou tejto zmluvy su prilohy :

Priloha €. 1 — nakres s vyznacenim prenajatych nebytovych priestorov
Priloha €. 2 — nakres s vyznacenim prenajatej Casti pozemku

Priloha &. 3 — zoznam hnutelnych veci

Priloha &. 4 — rozsah poistnych rizik na poistenie budovy sup. €. 247

Priloha &. 5 — kdpia vypisu zo zivnostenského registra najomcu

V Trebaticiach, diia ..................

Prenajimatel: Najomca:

Obec Trebatice Margita Jusufi — IMPERIA

Mgr. Juraj Valo, starosta obce

Margita Jusufi

Zmluva o najme

Strana 7z 7



