ZMLUVA O NAJME BYTU &. 514/1/5/2023 uzatvorena podla ustanovenia
§ 685 a nasl. zakona ¢. 40/1964 Zb. Obéianskeho zakonnika v zneni
neskorsich predpisov, zakona ¢. 443/2010 o dotaciach na rozvoj byvania
a o socidlnom byvani

medzi

Prenajimatelom:
OBEC TREBATICE, zastiupena: Mgr. Jurajom Valom, starostom obce
sidlo: Hlavna ulica 247/107, 922 10 Trebatice
ICO: 00313106
DIC: 2020531007
Bankové spojenie : Slovenska sporitel'na, a. s.
Cislo tgtu: 5165139767/0900
IBAN: SK24 0900 0000 0051 6513 9767
a

Najomcom :

Peter Kovac rod. I nar. I rodné cislo [NNENEGEG -V I by tom

Trebatice, Zahumenska ulica 514/1
(d’alej len najomca)

L
Predmet najmu

1. Prenajimatel’ je vlastnikom najomného bytového domu, ktory sa nachadza na parcele €.
1510723 v k. 0. Trebatice na Zahumenskej ulici ¢. 514/1. Ndjomny bytovy dom tvori
jedenast’ bytov s prislusenstvom uréenych vylu¢ne na najom.

2. Prenajimatel’ prenajima ndjomcovi 3-izbovy byt s prisluSenstvom, ¢islo bytu A.2.3.1 (byt
¢. 5), ktory sa nachadza na 1. podlazi bytového domu na Zahumenskej ulici v Trebaticiach
— supisné cislo 514, orientacné ¢islo 1. Celkova vymera podlahovej plochy je 75,30 m?.

3. Popis bytu, vymery izieb a prisluSenstva su uvedené v evidencnom liste, ktory tvori
neoddelitel'nu sucast’ tejto najomnej zmluvy ako priloha ¢. 1.

4. K bytu prislicha jeden skladovy priestor na prizemi o rozlohe 2,12 m?.

II.
Doba najmu

1. Najomny vzt'ah vznika diiom 20.12.2023 a uzatvara sa na dobu urciti do 19.12.2026.

2. Najomca mé pravo na prediZenie najomnej zmluvy na predmetny byt po uplynuti doby
niajmu uvedenej v bode 1, ak dodrzi podmienky uvedené v tejto ndjomnej zmluve a vo
..VSeobecne zaviznom nariadeni obce Trebatice ¢&. 4/2023 v zneni Dodatku é. 1
o nakladani s ngjomnymi bytmi*. O moznosti opakovaného uzavretia najomnej zmluvy
bude prenajimatel najomcu informovat minimalne tri mesiace pred dohodnutym
terminom skoncéenia najmu nijomného bytu. Nijomca je povinny pisomne poziadat’
o opakované uzatvorenie ndjomnej zmluvy najneskér 60 kalendarnych dni pred
ukon¢enim doby najmu.



I1L.
Ucel n4jmu

Prenajimatel’ prenechava byt najomcovi vyluéne za u¢elom byvania. Ndgjomca nesmie byt
vyuZzivat’ na iné ucely ako na byvanie, nesmie v ndjomnom byte vykonavat’ podnikatel'sku
¢innost’, ani zriadit’ v ndjomnom byte sidlo podnikajucej fyzickej, ¢i pravnickej osoby.

Ndjomca sa zavdzuje, ze bude prenajaty byt uzivat' v silade s dohodnutym téelom.

IV.
Priava a povinnosti prenajimatel’a

Prenajimatel’ odovzda najomcovi byt uvedeny v ¢l. I. v bode 2 tejto zmluvy spolu s jeho
prislusenstvom v stave sposobilom na riadne uzivanie a zavizuje sa zabezpecit’ ndjomcovi
plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu po dobu i¢innosti tejto zmluvy.

Prenajimatel’ je opravneny vstupit do bytu za ucelom vykonavania kontroly, ¢i ho
najomca uziva dohodnutym spdésobom, vylu¢ne vSak za pritomnosti najomcu po
predchadzajucom dohovore.

Prenajimatel’ je povinny zabezpecit' v byte vSetky opravy, ktoré nie je podla tejto zmluvy
a prislusnych predpisov povinny vykonat’ ndjomca.

Prenajimatel’ je povinny zabezpeCovat odborné prehliadky, revizie a servis plynového
kotla tstredného kirenia.

¥
Prava a povinnosti najomcu

Ndjomca bytu a osoby, ktoré s nim ziji v spolo¢nej domacnosti, maji popri prave uzivat’
byt aj pravo uzivat spolo¢né priestory a zariadenia domu.

Najomca je povinny pocinat’ si pocas celej doby najmu tak, aby nedochadzalo ku skodam
nielen v byte, ale aj v celom dome. V pripade poruSenia tejto povinnosti zodpoveda
nijomca v plnom rozsahu za vzniknutu skodu.

Ndjomca sa zavizuje riadne a vcas platit najomné a zdlohové platby za plnenia
poskytované s uzivanim bytu.

Ndjomca je povinny v pripade zmeny poctu os6b v domacnosti tito skutocnost’ ihned’
nahlasit’ prenajimatel’ovi.

Nédjomca sa zaviizuje, ze bez sthlasu prenajimatela nevykona v byte ziadne stavebné
zmeny.

V pripade skonéenia najmu je najomca povinny uvolnit a odovzdat’ byt v stave, v akom
bol prevzaty, s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie bytu a zariadenia v byte.

Zmeny v byte, ktoré najomca vykonal so suhlasom prenajimatel’a, nie je povinny po
skonceni najmu uviest do povodného stavu. Najomca nema narok na nahradu ndkladov
spojenych s takymito zmenami.



10.

11.

12.

Najomca nie je opravneny dat predmet najmu do podnajmu tretej osobe bez
predchadzajiuceho pisomneho sthlasu prenajimatel’a.

Najomca sa zavizuje udrziavat poriadok v byte a v spolo¢nych priestoroch bytového
domu, v ktorom sa byt nachddza, po vzijomnej dohode s ostatnymi najomcami udrziavat
na vlastné naklady pril'ahlé plochy k domu, zelené plochy, parkovacie plochy a vykonavat’
zimnu udrzbu pristupovych ciest a chodnikov k domu. Je povinny spravat’ sa v silade
s dobrymi mravmi a zasadami sludného susedského spolunaZivania.

Najomca je povinny vykonavat’ na svoje naklady drobn¢ opravy v byte a jeho zariadeni,
ktoré stvisia suzivanim bytu a s beznou udrzbou. Ak sa ndjomca nepostard o vCasné
vykonanie drobnych oprdv a beznu idrzbu bytu, ma prenajimatel’ pravo tak urobit’ po
predchadzajicom upozorneni ndjomcu na svoje ndklady a pozadovat od najomcu
ndhradu. Definovanie drobnych oprdv a udrzby bytu je uvedené v nariadeni vlady c¢.
87/1995 Z. z.

Najomca je povinny bez zbyto¢ného odkladu oznamit’ prenajimatelovi nutnost’ vykonania
oprav, ktoré ma uskutocnit’ prenajimatel’ a su¢asne mu umoznit’ ich riadne vykonanie.

Néjomca je povinny v stlade so zakonom NR SR ¢, 443/2010 Z, z. o dotaciach na rozvoj
byvania a socidlnom byvani umoznit vstup do bytu zamestnancom ministerstva,
prislusného krajského stavebného tradu a inych kontrolnych orgdnov s cielom vykonu
kontroly technického stavu bytu za ucasti prenajimatel’a.

VI.
Odovzdanie bytu

Prenajimatel’ sa zavdzuje odovzdat’ byt spolu s jeho prisluSenstvom a zariadenim, ktoré je
uvedené v evidencnom liste — priloha ¢. 1 kzmluve, v stave sposobilom na riadne
uzivanie do uzivania najomcovi.

Prenajimatel sa zavazuje v defi odovzdania bytu odovzdat ndjomcovi kl'i¢e od vchodu do
domu, od bytu, od spolo¢nych skladovych priestorov v suteréne, od miestnosti pre bicykle
a miestnosti pre kociky.

Prenajimatel’ je povinny odstranit’ na svoje naklady vsetky stavebné poruchy predmetu
najmu, ktoré zisti najomca pri prevzati predmetu najmu do jedného mesiaca odo dina
uzavretia tejto zmluvy.

VIL
Nidjomné a zilohové platby za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Mesacné ndjomné a mesacné zalohové platby za poskytované sluzby stvisiace s uzivanim
bytu (t. j. za doddavku vody), mesacné zalohové platby za uzivanie spolo¢nych priestorov
(t. j. za dodavku elektrickej energie a vody) a fixné platby do Fondu udrzby a oprav, za
poistenie bytového domu, ktorych vypocet a vySka si uvedené v evidenénom liste —
priloha €. 1, sa plnia spolu mesacne najneskér do 10. dia prislusného mesiaca prevodom
na ucet prenajimatel’a vedeného v Slovenskej sporitel'ni, a.s., pobocka Piestany, IBAN:
SK24 0900 0000 0051 6513 9767 suvedenim variabilného symbolu, ako je urceny
v eviden¢nom liste najomcu.

Ak sa zmenia skutocnosti rozhodujuce pre uréenie ndjomného amesaénych
zalohovych platieb, zmeni sa ich vyska od prvého dna nasledujiceho mesiaca.
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Vyuctovanie zalohovych platieb za doddvku vody pre bytové jednotky a elektrickej
energie a vody pre spolocné priestory je prenajimatel’ povinny vykonat’ raz Stvrtrocne,
pripadne polro¢ne, na zaklade faktiry dodavatel'a média, a to do 15 dni od jej dorucenia
prenajimatelovi.

Nedoplatok sa ndjomca zavizuje uhradit' na ucet prenajimatela do 15 dni po doruceni
vyuctovania, preplatok bude najomcovi vrateny do 15 dni po vykonani vyuctovania.

Nédjomca je povinny uzatvorit zmluvu o doddvke elektrickej energie s dodavatel'om
elektrickej energie a zmluvu o odviadzani odpadovych vod s Obecnou kanalizacnou, s. 1.
0., 922 08 Veselé 346 pre svoju bytovi jednotku individuédlne. Najomca je taktiez povinny
platit’ spradvcovi miestne dane a miestny poplatok za komundlny odpad a drobny stavebny
odpad.

Ak najomca nezaplati mesacné najomné alebo zalohové uhrady za plnenia poskytované
s uzivanim bytu do piatich dni po lehote splatnosti, je povinny zaplatit’ prenajimatel’ovi
poplatok z omeskania v zmysle platnych pravnych predpisov.

Prenajimatel’ je opravneny jednostranne zvysit vysku mesacnych zdlohovych thrad za
plnenia spojené s uzivanim bytu v beznom kalendarnom roku o vysku inflacie zistenej
a vyhlasenej Statistickym tradom SR za predchddzajici kalenddrny rok v SR, alebo aj
ked’ je na to dovod vyplyvajuci zo zmeny pravnych predpisov ¢i rozhodnuti cenovych
organov.

VIIL
Skon¢enie najmu

Ndjom bytu zanikd uplynutim doby ndjmu dojednanej v ¢l. IL tejto zmluvy.

Pred uplynutim dohodnutej doby najmu mozno najom bytu ukon¢it’ vzajomnou pisomnou
dohodou alebo pisomnou vypoved'ou.

Prenajimatel’ je opravneny pisomne vypovedat tuto zmluvu, ak najomca:

a) prestane spinat’ podmienky pridelenia bytu schvalené Vieobecne ziviiznym
nariadenim obce Trebatice ¢. 4/2023 o nakladani s ndgjomnymi bytmi

b) hrubo porusSuje svoje povinnosti vyplyvajuce zndjmu bytu, najmid ak nezaplati
ndjomné, alebo thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu za cas dlh3i ako 3
mesiace

c¢) alebo ten, kto s nim byva v spolo¢nej domacnosti, napriek upozorneniu prenajimatel’a
hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho prisluSenstvo, spolo¢né priestory a spolocné
zariadenia v dome,

d) vyuziva prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné i¢ely ako na byvanie, alebo
ndjomca alebo ten, kto s nim byva, stistavne poruSuju dobré mravy v dome,

e) neuziva byt bez vaznych dovodov,

f) bez sthlasu prenajimatel’a ubytuje v predmete ndjmu iné osoby, ktoré nie si vedené
v evidenc¢nom liste k tomuto bytu.

Ndjomca je opriavneny od zmluvy odstipit’ najmi, ak predmet najmu prestane byt
sposobily na uzivanie podl'a dohodnutého Gicelu najmu.

Pri uplatneni pisomnej vypovede sa najom bytu skonéi uplynutim vypovednej lehoty.
Vypovednd lehota je tri mesiace a zacina plynat’ prvym diiom mesiaca nasledujiceho po
mesiaci, v ktorom bola najomcom dorucena vypoved'.
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Po skonceni najmu bytu sa najomca zavizuje odovzdat’ predmetny byt prenajimatel’ovi
v stave, vakom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. V pripade, Ze
ndgjomca byt vtakomto stave prenajimatelovi neodovzda je povinny nahradit
prenajimatelovi Skodu, ktord mu poskodenim bytu vznikla a to v plnom rozsahu.

V pripade, Ze najomca po skonfeni najmu bytu, byt prenajimatelovi neodovzda
a nevyprace, prenajimatel’ zabezpeci jeho vypratanie na naklady ndjomcu.

Po ukonceni najmu bytu z akéhokol'vek dévodu najomcovi nevznika néarok na pridelenie
ndhradného bytu, alebo inej bytovej ndhrady.

IX.
Ostatné dojednania

Ndjomca v suvislosti s pridelenim bytu poukdzal na ucet prenajimatela finanénu
zabezpeku za uzivanie bytu vo vyske Sestmesa¢ného najomného.

Zmluvné strany sa dohodli, ze v pripade, ak najomca sp6sobi skodu na byte, alebo dome,
alebo ak nezaplati ndjom alebo zdlohovu thradu za plnenia spojené s uzivanim bytu, bude
tato pohl'adavka prenajimatela jednostrannym pravnym ukonom zapocitana s vysSie
uvedenou finanénou zabezpekou. Najomea s tymto ustanovenim stihlasi.

Po skonceni najmu z akéhokol'vek dovodu bude zabezpeka ndjomcovi vratena vo vyske
v zdvislosti od ustanovenia v predchadzajicom odseku.

X.
Zavereéné ustanovenia

NeoddeliteI'nou sucastou tejto najomnej zmluvy je evidencny list (priloha €. 1).

Zmena tejto zmluvy je mozna len po vzajomnej dohode zmluvnych stran ato formou
pisomnych dodatkov, ktoré podpisu obidve zmluvné strany.

Prava a povinnosti zmluvnych stran, ktoré nie si upravené touto zmluvou, sa spravuju
ustanoveniami zakona ¢. 40/1964 Z. z. — Obciansky zakonnik a podl'a ostatnych
vseobecne zavaznych pravnych predpisov.

Tato zmluva je vyhotovenda v 3 rovnopisoch, pre ndjomcu v jednom vyhotoveni, pre
prenajimatel’a v dvoch vyhotoveniach.

Tato zmluva nadobuda platnost’ diom jej podpisania obidvomi zmluvnymi stranami
a ucinnost’ diom nasledujicim po dni jej zverejnenia.

Zmluvné strany prehlasuju, ze najomnid zmluvu uzavreli na zdklade slobodne a vazne
prejavenej vole, bez ndtlaku, nie v tiesni za napadne nevyhodnych podmienok, ze ich
zmluvna volnost nie je obmedzena, obsahu zmluvy porozumeli, na znak ¢oho ju
vlastnorucne podpisali.



V Trebaticiach diia 18.12.2023

prenajimatel’ najomca
Obec Trebatice Peter Kovac

zastiipena Mgr. Juraj Valom, starostom obce



